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Kommunstyrelsen

Kop av del av fastigheten Vapnaren 6

Forslag till beslut

Triffad 6verenskommelse om kop av del av Vipnaren 6, godkinns.

Arendebeskrivning

Vipnaren 6 dgs av Region S6érmland och inrymmer bla City vardcentral. Den del av
fastigheten som utgors av parkeringsyta, ca 1300 m2, vill kommunen utveckla med
bostider, foretridesvis £6r studenter. Milardalens hogskola ér sedan 1 januari 2022
universitet. Det innebir bla en utékning med dryga 300 forskartjanster men ocksa fler
studenter. Det dr av stor betydelse f6r kommunen att, aven med en sadan utveckling,
kunna bibehalla den bostadsgaranti som hittills funnits f6r studenter.

I anslutning till den aktuella delen av Vipnaren 6 ligger det sk Fristadsreservatet,
fastigheten Vapensmeden 1. Kommunen har ansékt om och erhallit positivt
planbesked f6r Vapensmeden 1 och del av Vipnaren 6 1 syfte att, i ett ssammanhang,
utveckla omradet med bostider. Planarbetet star infor att paborjas.

Syftet med forvirvet av del av Vipnaren 6, ir att 6verlata omradet tillsammans med
Vapensmeden 1 till exploatdr for att bygga studentbostidder. Samtal pagar med K2A
studenthus AB, som bygger studentbostider med hallbar inriktning avseende savil
byggteknik som transporter. Hyresgisterna har bla méjlighet att nyttja den bilpool,
som hor till bostiderna. En avsiktsforklaring om samarbete ar under upprittande.

Efter virdering, grundad pa den kommande méjligheten att bygga bostider, uppgar
kopeskillingen £6r del av Vipnaren 0, till 20 miljoner kronor.

Finansiering
Kop och forsiljning av sker inom Fastighet och exploaterings budget.

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation
De aktuella 6verlatelserna mojliggor en effektiv anvindning av omraden och
byggnader. Kommunen kan méjliggéra studentbostider 1 ndrhet till utbildningslokaler.
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Varderingsobjektet, del av fastigheten Eskilstuna Vapnaren 6, utgors i dagslaget
av mark som omfattas av detaljplan fér skola/parkering. Markomradet uppgar till
totalt cirka 1 292 kvadratmeter.

Eskilstuna Kommun genom Karin Israelsson.

Uppdraget bestar av att bedoma marknadsvardet av varderingsobjektet med ny
laga kraftvunnen detaljplan fér bostadsandamail.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa
den 6ppna marknaden.

Mars manad 2021.

Enligt uppdragsgivaren ska marknadsvardet bedémas med utgangspunkt fran ny
laga kraftvunnen detaljplan som tillater bostadsandamal. Marknadsvardet avser
marken i obebyggt och avrojt skick samt ar exklusive anslutningar for vatten och
avlopp. Hansyn har inte tagits till eventuellt varde av tidigare erlagd anslutnings-
avgift som kan tillgodoréknas. | vardebeddmningen tas ingen héansyn till eventuell
vardeinverkan av extraordinara grundlaggningsforhallanden, fororeningar i mark
eller andra hinder i mark.

Utifrdn omgivande bebyggelse och exploateringsgrad tolkas den storsta brutto-
area for omradet till cirka 6 500 kvadratmeter, vilket forutsatts vara varderings-
objektets framtida mojliga byggratt for i huvudsak bostader, fri upplatelseform.

Mark for bostadsbebyggelse.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet
av varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

20 000 000 kronor

(Tjugo miljoner kronor)

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro FA

Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2021-03-29 Ordernummer: 176315
Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Vapnaren 6

2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet, del av fastigheten Eskilstuna Vapnaren 6, utgors i dagslaget av mark som omfattas av
detaljplan for skola/parkering. Markomradet uppgar till totalt cirka 1 292 kvadratmeter.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Eskilstuna Kommun genom Karin Israelsson.

Syfte

Uppdraget bestar av att bedéma marknadsvérdet av varderingsobjektet med ny laga kraftvunnen detaljplan
for bostadsandamal. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den
Oppna marknaden.

Vardetidpunkt

Vardetidpunkt &r mars manad 2021.

Allméanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande véarderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allméanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatandet
vad géller datafngst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allmanna villkoren galler i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare som
for icke auktoriserade vérderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att av uppdragsgivaren/fastighets-
agaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Varderingsstandard
Allmanna villkor for vardeutldtande galler (se bifogat dokument). Dessa villkor galler fore villkor enligt punkt
tva och tre nedan.

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Survey-
ors (RICS). Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro EFA
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Vi bekraftar att vi har tillrécklig lokal och nationell marknadskannedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar

Med anledning av den pagaende Corona-smittan ar det svart att helt 6verblicka fortsatta paverkan pa saval
naringslivet/samhallet i stort som investeringsmarknaden/fastighetsmarknaden. Med anledning av detta ar
vardebedomningen behaftad med en négot storre osdkerhet for vissa segment &n vad som annars skulle
varit fallet utan denna paverkan. Se i férekommande fall respektive segmentstext nedan.

Sarskilda forutsattningar

Enligt uppdragsgivaren ska marknadsvardet bedémas med utgadngspunkt frdn ny laga kraftvunnen detaljplan
som tillater bostadsandamal.

Utover de allméanna villkoren tillkommer foljande forutsattningar:

e Marknadsvardet avser marken i obebyggt och avrjt skick samt &r exklusive anslutningar for vatten
och avlopp. Hansyn har inte tagits till eventuellt varde av tidigare erlagd anslutningsavgift som kan
tillgodoréknas.

e | vardebeddmningen tas ingen hansyn till eventuell vardeinverkan av extraordinara grundlaggnings-
forhallanden, fororeningar i mark eller andra hinder i mark.

e Utifrdn omgivande bebyggelse och exploateringsgrad tolkas den stérsta bruttoarea for omradet till
cirka 6 500 kvadratmeter, vilket forutsatts vara varderingsobjektets framtida mdjliga byggratt for i
huvudsak bostader, fri upplatelseform och i viss man annan kommersiell.

Besiktning och varderingsunderlag

Nagon besiktning av varderingsobjektet har inte foretagits inom ramen for detta uppdrag.

Foljande uppgifter har erhallits frAn uppdragsgivaren:
e Beskrivning av varderingsuppdraget
e Flygfoto med arealuppgift
e Gallande detaljplan

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik frin SCB med flera.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp
Mark for bostadsbebyggelse.

Lagfaren agare

Lagfaren &gare till varderingsobjektet &r Region Sérmland.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro EFA
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Lage

Varderingsobjektet ar centralt beldget i Eskilstuna. Gatuadressen &ar Bruksgatan/Nygatan. Omgivningen ut-
gors huvudsakligen av flerbostadshus och kommersiell verksamhet. All service finns i naromradet. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss och tag. Storre trafikleder (E20) finns p& cirka tva kilometers avstand.

Miljo
Vid avstamning gentemot Lansstyrelsens register med potentiellt fororenade markomraden framkom att véar-
deringsobjektet har &satts riskklass 4, liten risk.
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Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljo-
belastningar inom varderingsobjektet (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

Rattsliga forhallanden
| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e Adressuppgifter

e Planférhallanden

e Servitut med mera
e Inteckningar

e  Taxeringsuppgifter

Planforhallande

Varderingsobjektet omfattas av detaljplan laga kraft 2008-03-28. Planbestammelserna anger skola och par-
kering som ska anordnas i kéllarplan. Hogsta takfotshojd &r 18 meter och hogsta nockhdjd, 20 meter.

Enligt uppdragsgivaren ska marknadsvardet bedémas med utgadngspunkt fran ny laga kraftvunnen detaljplan
som tillater bostadsandamal. Utifran omgivande ny bebyggelse och exploateringsgrad tolkas den storsta
bruttoarea for omradet till cirka 6 500 kvadratmeter, vilket férutsatts vara varderingsobjektets framtida méjliga
byggratt for i huvudsak bostader, fri upplatelseform.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro FA
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4. Marknadsanalys

Makroekonomi
Svensk ekonomi

BNP for 2020 minskade med 2,8% jamfort med 2019, med stor variation under aret. Efter coronapandemins
utbrott i Q1 2020 noterades — trots omfattande ekonomiska/politiska stimulanser — en historisk nedgang av
svensk BNP med hela 8,3% under Q2. | Q3 noterades en stark positiv rekyl dd BNP 6kade med 4,9%, till
stor del p.g.a. 6kad konsumtion och export (hjélpt av en tydlig nedgang av Covid-19 under sommaren). Den
ekonomiska aterhamtningen kom emellertid av sig i Q4 da BNP minskade med 0,2% som ett resultat av den
tydligt 6kande smittspridningen.

En nedgang med "bara” 0,2% i Q4 indikerar att svensk ekonomi varit relativt motstandskraftig mot pandemins
andra vag, och de underliggande forutsattningarna for aterhamtning &r relativt goda. Riksbankens prognos
(feb-21) ligger pa 3,0% for 2021 respektive 3,9% for 2022. Aterhamtningen &r emellertid oséker, och bero-
ende av fortsatta ekonomiska/politiska stimulanser samt mass-vaccination. LAgkonjunkturen vantas besta till
2023/2024 och de langsiktiga effekterna av coronapandemin pa ekonomi/naringsliv/arbetsmarknad ar sva-
ranalyserade.

Riksbanken for en expansiv penningpolitik for att mildra effekterna av coronapandemin och den radande
lagkonjunkturen, framst genom att sakerstélla tillgang till krediter. Nagon sankning av reporantan har annu
inte varit aktuell (senast i feb-21 lamnades den oférandrad pa 0%). Beaktat den aktuella konjunkturs- och
inflationsutvecklingen bedéms nagon hojning av reporantan inte vara att vanta forran tidigast 2024.

Vad galler inflationen ligger Riksbankens prognos pa ca 1,3% for 2021 och 2022. Forst mot slutet av 2023
vantas inflationen na malet om 2,0%.

Sverige star infor stora demografiska utmaningar. Den hdga befolkningstillvaxten — dessutom med allt fler i
“icke-arbetsfor” alder — kommer sétta tydliga avtryck i svensk ekonomi och politik under manga ar framéver.
Stora krav stélls pa utbyggnad av vard/skola/omsorg. De offentliga finanserna ar fortfarande relativt starka,
men beaktat det stora investeringsbehovet i offentlig sektor kommer det sannolikt kravas en atstramning av
de offentliga utgifterna och finanspolitiken framéver (och detta utan coronavirusets paverkan pa investerings-
behovet).

Redan innan vi gick in i nuvarande lagkonjunktur prognostiserades for en svag utveckling pa arbetsmark-
naden. De omfattande statliga stédatgarderna har dampat den negativa utvecklingen, men arbetslésheten
vantas stiga till 9,1% under 2021 for att darefter sakta minska till 8,6% under 2022 (vilket kan jamféras med
8,5% under 2020 och 6,8% under 2019).

Den svaga arbetsmarknaden vantas kvarsta under lang tid. Vidare har coronapandemin paskyndat struktur-
omvandlingen av néringslivet och arbetsmarknaden, vilket i sin tur medfor att ett stort antal arbetstillfallen
(och sarskilt da enklare "forsta-jobb”) inte kommer tillbaka d& konjunkturen aterhamtar sig.

For att skapa forutsattningar for aterhamtning — och for langsiktig tillvaxt — ar det av stor vikt med 6kad flexi-
bilitet och rorlighet pa arbetsmarknaden samt fortsatta satsningar pa utbildning (just tillgang till utbildad ar-
betskraft &r en av de stora utmaningarna och den viktigaste faktorn for mojligheten till en varaktig etablering
pa arbetsmarknaden, sarskilt med hansyn till den tekniska utvecklingen av naringslivet). Pa kort sikt ar det
nédvandigt med ett samarbete mellan stat och naringsliv for att maojliggéra for “sunda” bolag att éverleva. Pa
langre sikt finns risk for 6kad obalans pa arbetsmarknaden, med hdg langtidsarbetsloshet samtidigt som det
ar fortsatt begransad tillgang pa utbildad arbetskraft.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro EFA
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Eskilstuna kommun
Befolkning

Befolkningen i Eskilstuna uppgick vid arsskiftet 2019/2020 till 106 859 invanare, en 6kning med drygt 0,9%
sedan foregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i
tabellen nedan.

Befolkning 2010 2011 2012 PAUK] 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Eskilstuna 96 311 97 596 98 765 99 729 100923 102065 103684 104709 105924 106 859
Tillvéxt, Eskilstuna 0,8% 1,3% 1,2% 1,0% 1,2% 1,1% 1,6% 1,0% 1,2% 0,9%
Tillvéxt, Sverige 0,8% 0,7% 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1% 1,0%
Kdlla: SCB

Befolkningsutveckling

108 000 1,8%
106 000 A - 1,6%
104 000 - 1,4%
102 000 //\ - 1,2%
100 000 - 1,0%
98 000 + - 0,8%
96 000 + - 0,6%
94 000 + - 0,4%
92 000 + - 0,2%
90 000 - ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - 0,0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
e Eskilstuna = Tillvaxt, Eskilstuna —Tillvaxt, Sverige
Kdilla: SCB

Aldersfordelning pa befolkningen

95+ ar
85-94 &r
75-84 ar
65-74 ar
55-64 ar
45-54 ar
35-44 ar
25-34 ar
15-24 ar
5-14 ar
0-4 ar

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0%  16,0%

m Sverige m Eskilstuna

Kélla: SCB

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro @FA
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| ovanstaende diagram redovisas befolkningsméangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras an-
delar av den totala befolkningsméangden. Noterbart &r att andelen personer mellan 5-24 ar ar nagot hogre
an for riket i dvrigt.

Medelinkomst

Medelinkomsten i Eskilstuna ar generellt ndgot lagre an for riket i stort. Nagot som géller for samtliga alders-
kategorier.

20-24 ar 158,7 171,7 161,5
25-29 ar 232,9 240,3 247,3
30-44 ar 302,0 313,3 344,2
45-64 ar 348,7 363,6 396,4
65+ ar 235,3 246,2 255,1
Totalt 20+ ar 282,2 294,2 314,7
Klla: SCB

Arbetsloshet

Ser man till Arbetsférmedlingens statistik for 2019 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar 6ppet
arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslosheten i Eskilstuna till 12,5% vilket kan jamforas
med Sddermanlands 1&n som har en arbetsléshet om 9,4 % och riket i stort som har en arbetsléshet om 7,0
%.

Oppet arbetsldsa och sokande i program med aktivitetsstod i procent av befolkningen

16,0

14,0

12,0
10,0

8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

Samtliga 16-64 ar Ungdomar 18-24 ar

m Eskilstuna m Spdermanlands lan = Sverige

Kdlla: Arbetsférmedlingen

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro @FA
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Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger framférallt p& vard och omsorg samt tillverkning och utvinning.

Andel anstéllda per naringsgren

Okéand verksamhet

Kulturella och personliga tjanster m.m.
Vard och omsorg, sociala tjanster B
Utbildning

Offentlig férvaltning och férsvar
Foretagstjanster
Fastighetsverksamhet

Finans- forsakringsverksamhet
Information och kommunikation
Hotell- och restaurangverksamhet
Transport och magasinering
Handel

Byggverksamhet
Energiférsorjning, miljoverksamhet
Tillverkning och utvinning
Jordbruk, skogsbruk och fiske

0% 5% 10% 15% 20%

m Eskilstuna m Sverige
Kdlla: SCB

| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas naringslivsklimat, hamnar Eskilstuna
pa plats 161 i rankingen for 2020.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro EFA
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Fastighetsmarknad
Investeringsmarknaden

Fastighetsmarknaden har under flera ar noterat en positiv utveckling med sjunkande avkastningskrav och
stigande priser inom flertalet segment och geografiska delmarknader. Denna utveckling har varit sarskilt tyd-
lig i storstads- och tillvéxtregionerna, och framst for bostads-/samhallsfastigheter och kvalitativa kommersiella
fastigheter.

Den positiva utvecklingen avstannade forvisso i Q2 2020 da coronapandemin medférde flera uppskjutna,
"pausade” eller t.o.m. avbrutna transaktioner och projekt, men ett fortsatt stort inflode av kapital till fastighets-
marknaden, attraktiva finansieringsvillkor och brist pa investeringsalternativ medférde att transaktionsvoly-
men for 2020 uppgick till ca 194 mdkr (avser direkta fastighetsinvesteringar >10 mkr). Aktiviteten i Q4 var
sarskilt anmarkningsvard med ca 82 mdkr (och drygt 49,5 mdkr i december!). Nagot ovantat évertraffade
transaktionsvolymen fér 2020 t.o.m. 2019 (ca 190 mdkr).

Under inledningen av 2021 har noterats ett fortsatt stort investeringsintresse vilket talar for ytterligare ett
starkt ar pa investeringsmarknaden, saval vad galler direkta som indirekta fastighetsinvesteringar.

Bostadsfastigheter och samhallsfastigheter utgor stabila tillgdngar, med ett fortsatt starkt investeringsintresse
och sjunkande direktavkastningskrav (i oroliga tider tenderar kapital att soka sig till stabila tillgangar, nagot
som talar for fastigheter i allménhet, och bostads-/samhéllsfastigheter i synnerhet).

Moderna/flexibla kontor i CBD och A-lage utgdr intressanta investeringar (sarskilt med hyresgast fran offentlig
sektor da detta i princip jamstalls med samhallsfastighet), men det finns en osakerhet om lokalhyresmark-
nadens utveckling vilket "spiller dver” pa investeringsmarknaden (=mer polariserad marknad).

Till féljd av e-handels tillvaxt, nagot som onekligen "hjalpts” av corona, samt attraktiva triple-net-avtal med
stabilt kassaflode till 1&g risk finns ett fortsatt stort investeringsintresse for logistikfastigheter (saval forvarv
som nyproduktion). Ett tecken pa tkad riskaptit &r att marknaden dven visat ett stort intresse for s.k. city-
logistik (relativt centralt belagna lager-/verksamhetsfastigheter).

Till de segment som noterat ett klart mindre intresse pa investeringsmarknaden hoér "upplevelserelaterade”
fastigheter som hotell, café/restaurang, viss handel o.d.

Handelsfastigheter har noterat en svag utveckling under senare ar, till stor del ett resultat av e-handelns
tillvaxt. Effekterna av denna strukturomvandling inom handeln kan noteras dven pa investeringsmarknaden,
men det ar stor skillnad mellan olika typer av handel (t.ex. utgor lagprishandel ett starkt segment). Till koparna
hor framst svenska investerare. Det finns ett fortsatt stort behov for institutionellt kapital att investera i "real-
vardessakrade” tillgangar (dar fastigheter utgor ett attraktivt segment). Det utlandska investeringsintresset ar
o6kande, om @n med ett mer "snavt” investeringsfokus med en stor andel av investeringarna i storstéaderna
eller genom nischade portféljer. Det krévs en betydande investeringsvolym for att motivera utlandska aktorer,
nagot som ocksa talar for indirekta fastighetsinvesteringar. Under coronapandemin har det onekligen funnits
praktiska problem for utlandska investeringar, men det langsiktiga intresset for den svenska fastighetsmark-
naden kvarstar.

Forutsattningarna pa kreditmarknaden ar goda, sarskilt for institutionellt kapital och aktérer med langsiktigt
fokus och hdg kreditrating. Investeringar i bostads- och samhallsfastigheter ses som sarskilt attraktiva (fas-
tighetskrediter med 1ag risk ses som fordelaktiga i tider av finansiell oro).

Den demografiska utvecklingen medfor att det finns ett stort behov av investeringar i nyproduktion (bostader)
samt vard/skola/omsorg, med fortsatt god underliggande efterfragan p& mark/bygg.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro @FA
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Marknadsforutsattningar — Bostader

Bostadsfastigheter har varit ett mycket attraktivt investeringssegment under senare ar, med sjunkande di-
rektavkastningskrav och stigande priser inom i princip hela Sverige. Sarskilt storstads-/universitets-/hdgsko-
leorter har sett en positiv vardeutveckling, men dven manga lokala delmarknader har noterat stigande priser
da det varit ett stort intresse fran saval lokala aktérer som nya investerare (framst institutionellt kapital).

Bostadshyresfastigheter bedéms vara det segment som, tillsammans med samhallsfastigheter, star sig bast
i den osakerhet som corona-pandemin medfér, saval vad galler direkta som indirekta investeringar.

Bostadsfastigheternas andel av den totala transaktionsvolymen landade pa cirka 30 % under 2020 vilket &ar
en klar 6kning i jamforelse 2019 da andelen var 22 %. En forklaring till den 6kade andelen ar den ckade
osakerheten pé transaktionsmarknaden generellt och eftersom bostader ar det segment som marknaden
varderar med lagst risk har vi sett ett Okat intresse for segmentet.

En hog befolkningstillvéxt och i det narmaste obefintliga vakanser inom befintliga hyresbestand péa starka
delmarknader har gjort att efterfragan pa att investera i nyproducerade hyresratter 6kat under senare ar.
Flera nya aktérer inom segmentet har etablerat sig pa marknaden och med ett uttalat fokus p& nyproduktion
samt forvarv av nya hyreslagenheter. Det finns dven exempel pa joint ventures mellan byggbolag och pens-
ionsbolag med ett uttalat fokus pa nyproducerade hyresratter med efterfrigan bade i A- och B-lagen samt
inte bara i storstadsregionerna. Noterbart &r att vi sett ett 6kat intresse under 2019 och 2020 med en press
nedat pa direktavkastningskraven som foljd. Affarer gérs bade med nyligen fardigstallda hyresréatter och pé-
gaende hyresrattsprojekt och d& genom sa kallad forward funding eller forward purchase.

Fastigheter inom de s& kallade miljonprogramsomrédena har varit attraktiva investeringsobjekt under den
senaste 5-arperioden och da framst fastigheter belagna inom tillvaxtregioner. Potentialen till driftnettooptime-
ring ar det som framst drivit vardeutvecklingen. Det stora intresset for denna typ av fastigheter har emellertid
medfort att direktavkastningskraven nu pressats till sd pass laga nivaer att det blivit allt svarare att hitta in-
tressanta investeringsobjekt.

For stora fastigheter/portfoljer ar det framst kapitalstarka bolag och institutionella investerare som varit mest
aktiva under de senaste aren, men transaktionsmarknaden i stort utgors framst av lokala aktorer. En kategori
kopare som minskat under de senaste 2 - 3 aren till f6ljd av osakerheten p& privatbostadsmarknaden ar
bostadsrattsféreningar, saval vad galler om- som nybildningar. Privatbostadsmarknadens uppsving under
2020 torde dock innebéra ett tkat intresse for ombildningar framdver.

Intresset frdn utlandska aktorer att investera pa den svenska bostadsmarknaden har historiskt sett varit matt-
lig men dar vi sett ett 6kat intresse under de senaste 2-3 &ren. Exempel pa detta &r amerikanska Starwood
och tyska Vonovias budstrid om bdrsnoterade Victoria Park under 2018 (nu med Vonovia som majoritetsa-
gare) samt Vonovias forvarv i september 2019 av en majoritetspost i Hembla. D& utlandska aktérer investerar
i Sverige kravs en relativt betydande transaktionsvolym, nagot som motiverar indirekta fastighetsforvarv (bo-
lags-/aktieforvarv). Under 2020 noterar vi ett 6kat intresse avseende nyproducerade bostader/hyresrattspro-
jekt medan andelen forvarv av aldre bostéder minskat hos de utlandska aktérerna. Prognosen for 2021 ar
dock ett fortsatt stort intresse for bostadsmarknaden generellt.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro FA
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Under senare ar har vi sett en del stora utforsaljningar fran allmannyttan och det finns ett fortsatt intresse
bland manga kommuner att avyttra delar av bestandet for att erhalla kapital till mer angelagna behov men
ocksa for att fa in nya aktorer pa marknaden som kan bidra med investeringar i saval befintligt bestand som,
i vissa fall, nyproduktion. Utforséljningar ar emellertid en kanslig politisk fraga, ndgot som medférde en mins-
kande transaktionsvolym 2018 — 2019. Dock kvarstar kommunernas behov av kapital for att investera i saval
bostader som samhallsfastigheter, till foljd av den demografiska utvecklingen, och det beddéms inte finnas
nagra storre hinder for att vi inom kort aterigen ser en 6kad volym inom segmentet.

| Boverkets "Bostadsmarknadsenkat 2020” anger totalt 212 kommuner ett underskott p& bostader. Detta
motsvarar 74 % av de 286 kommunerna som besvarat frdgan. Det &r en minskning med 28 kommuner pa ett
ar. Totalt 66 kommuner anger att bostadsmarknaden ar i balans, vilket &r en 6kning med 20 kommuner sedan
foregdende ar. Antalet kommuner som beddmer underskott har minskat for tredje aret i rad som helhet. Det
ar — trots relativt hog nyproduktion under senare ar — alltsa fortsatt bostadsbrist inom storstadsregioner, uni-
versitets-/hdgskoleorter och regionala tillvaxtmarknader. Enligt Boverkets prognos finns ett behov av 60 000
nya bostader per ar fram till 2029, framst inom storstadsregionerna. Prognosen for 2020 &r pa 54 000 pabor-
jade bostader och prognosen for 2021 &r 52 000 paborjade bostader.

Trots fundamentalt goda férutsattningar aterfinns vissa risker inom segmentet. En hogre omflyttningsfre-
kvens, och pa sikt en viss vakans-/hyresrisk pa grund av hogt satta nyproduktionshyror (i férhallande till
befintligt bestand) paverkar investeringsviljan. Vidare ar det inom flera, primart mindre, delmarknader fortsatt
svart att fa projektekonomin att ga ihop. Det aterinforda statliga investeringsstodet har syftat till att fa bukt
med detta problem. Stodet har sedan det infordes 2017 bade hyllats och kritiserats men déar vi noterar ett
okat intresse for stodet hos marknaden under det senaste aret.

Sammantaget beddms marknadsfoérutsattningarna fér hyresbostader generellt som fortsatt goda under forut-
sattning att bostaderna ar belagna inom en tillvéxtregion samt har en liten andel kommersiella lokaler. Som
ovan namnts beddémer Svefa att hyresbostader ar det fastighetssegment som kommer att klara krisen bast.
Om krisen leder till en mycket langvarig och djup lagkonjunktur med hog arbetsloshet finns dock en nagot
storre vakans-/hyresrisk for nyproducerade hyresratter, med anledning av den pa vissa delmarknader héga
hyresnivan.

Lokala marknadsforutséattningar

Eskilstuna kommuns bostadsbestand skiljer sig nagot fran Sverige i 6vrigt med en mindre andel smahus och
darmed ocksa en hogre andel flerbostadshus.

Hustyp 2019 Andel, Kommun Andel, Sverige
Smahus 17 857 35% 42%
Flerbostadshus 29 742 59% 51%
Ovriga hus 971 2% 2%
Specialbostader 1823 4% 5%
Totalt bestand 50 393 100% 100%

Kalla: SCB 2020

Eskilstuna kommun bedémer i lansstyrelsens bostadsmarknadsenkat 2020 att det rader underskott pa
lagenheter i kommunen som helhet och inte bara i centralorten/innerstaden utan underskottet pa bostader
finns &ven i Gvriga kommunen.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro FA
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Nyproduktionen av bostader har varit mattlig i kommunen. Sedan 2010 har det i genomsnitt tillkommit 2334
bostader per ar.

Flerbostadshus 188 84 70 123 123 190 120 111 497 80 159

Smahus 143 50 26 22 30 35 71 115 126 125 74

Totalt 331 134 96 145 153 225 191 226 623 205 233
Kélla: SCB

Nedan redovisas beraknat bostadsbehov for respektive ar under den senaste 10-ars perioden.

Bostadsbehov i férhallande till nyproduktion

Bostadsbehov
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Nyproduktion bostéader 331 134 96 145 153 225 191 226 623 205

Befolkningsnetto 734 1285 1169 964 1194 1142 1619 1025 1215 935
Bostadsbehov 337 590 537 443 548 524 743 471 558 429

Bostadsbehov i forhallande till nyproduktion
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Nyproduktion bostéader - Bostadsbehov
Nyproduktion Kalla SCB 2017

Befolkningsnetto Kalla SCB 2017

Bostadsbehov Kélla Svefa 2017

Exploateringsférutsattningar

Antalet forsalda byggratter for flerbostadshus i Eskilstuna kommun har under den senaste 3-arsperioden varit
normal med drygt 10-tal lagfarna Gverlatelser per ar. Den 6vervagande delen av kdpen har skett i de centra-
lare delarna av kommunen.

Prognosen for det narmaste aret ar en fortsatt normal omsattning av byggratter for bostader i kommunen.

Med hansyn till det bostadsbehov som beddéms finnas i Eskilstuna kommun samt utifrdn varderingsobjektets
goda lage i centrala Eskilstuna och varderingsobjektets forutsattningar i ovrigt finns det goda férutsattningar
och férvantningar om exploatering av omradet for bostader.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro FA
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Med utgangspunkt fran ny laga kraftvunnen detaljplan som tillater bostader finns de planmassiga forutsatt-
ningarna och en exploatering bedéms kunna pabérjas relativt omgéende.

Den aktuella marken &r relativt liten och ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. Sett till framtida bostads-
behov bedéms exploateringstiden uppga till cirka 1 — 2 ar.

Markens lamplighet for exploatering beddms dversiktligt som god, vilket tillsammans med varderingsobjektets
egenskaper i 6vrigt sannolikt innebar att kostnaderna i samband med en kommande exploatering blir férhal-
landevis normala.

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvéarde och metodtillampning

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den ppna marknaden.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gérs en sammanfattande bedémning av marknadsvérdet. | detta
fall &r endast ortsprismetoden tillampbar.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande egenskaper, ex-
empelvis utifran objektstyp, lage, standard och hyresgéaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa
en eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvéarde.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro FA
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6. Vardering

Ortsprismetod

En ortsprisundersokning har genomforts avseende obebyggd tomtmark for bostdder i Eskilstuna
kommun. Sedan 2017 har det skett 39 lagfarna overlatelser av obebyggda tomter fér bostader med typkod
310, hyreshusenhet, tomtmark.

Efter gallring med avseende pa lage, orena kop och kdp som saknar relevanta nyckeltal aterstar 12 over-
l&telser enligt nedan.

Anvand-

Kommun Fastighet Kopedatum Pris Tkr BTA Kr/kvmBTA ning

Eskilstuna ~ NACKEN 1 2020-06-30 13 900 12 500 1112 Bo+Lo 5073
Eskilstuna  YLLEMOSSAN 1 2019-03-22 5455 1600 3409 Bostader 9637
Eskilstuna  YLLEVANTEN 1 2018-09-30 12 300 2620 4 695 Bostader 5770
Eskilstuna NAVEN 2 2018-01-31 13761 4101 3356 Bostader 2250
Eskilstuna NOTSKRIFTEN 1 2018-01-31 16 312 4525 3605 Bostader 2621
Eskilstuna ~ NUBBEN 1 2018-01-15 28 130 9 700 2900 Bostader 4083
Eskilstuna NATVERKET 3 2017-11-13 6 400 3211 1993 Bostader 1460
Eskilstuna ~ NATET 7 2017-06-15 6 400 6 400 1000 Bostader 1460
Eskilstuna NATET 15 2017-06-15 14 800 7 400 2 000 Bostader 4000
Eskilstuna NAJDEN 1 2017-05-17 24 440 9400 2 600 Bostader 4270
Eskilstuna NATET 11 2017-02-21 28 250 11 300 2500 Bostader 5555
Eskilstuna NATET 8 2017-01-10 22 600 11 300 2 000 Bostader 6 095
Medel ovéagt 16 062 7 005 2597 4 356

Objekten har salts till priser som varierar mellan 1 000 och 4 695 kronor per kvadratmeter BTA. Jamforelse-
kopen ger ett genomsnitt pa 2 597 kronor per kvadratmeter BTA. Bruttoarean varierar mellan 1 600 till 12 500
kvadratmeter med ett genomsnitt pa 7 005 kvadratmeter.

Jamforelseobjekten ovan avser i flesta fall mark for produktion av hyresrétter eller bostadsréatt i flerbostads-
hus. De hogsta priserna aterfinns for upplatelser i A- och B-lagen och de lagsta foretradesvis hyresratt i
C- och D-lagen.

Tomtmarken utgdr grusad yta och beddms vara direkt byggbar. Samtidigt ar markarealen betydligt mindre
an jamforelseobjektens areal, vilket talar fér en hogre vardeniva.

Resultat

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper, sdsom byggrattens storlek, markberedd tomt
som beddms direkt byggbar, lage (A) i relation till jamforelseképen i Eskilstuna, anses varderingsobjektets
varde sammantaget ligga i den évre delen av det ovan redovisade prisintervallet. Genom ortsprismetoden
beddms ett marknadsvarde for byggklar mark, fri uppléatelseform, p& mellan cirka 2 800 till 3 200 kr/m2 BTA,
vilket ger ett totalt varde inom intervallet cirka 18 200 000 till 20 800 000 kronor.
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7. Slutsatser

Resultat
Ortsprismetoden 18 200 000 — 20 800 000 kronor

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten, mars manad 2021 till:

20 000 000 kronor

Tjugo miljon kronor

Orebro 2021-03-29

4——-—\/‘ &d\——\( p——

Emma Akesson

Civilingenjér Fastighetsekonom

av Samhallsbyggarna av Samhallsbyggarna
Auktoriserad fastighetsvarderare Auktoriserad fastighetsvarderare
Bilagor

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga Allméanna villkor for vardeutlatande

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro @FA
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

ESKILSTUNA VAPNAREN 6 1998-06-25 1999-03-08 13:00 2021-03-11

Nyckel: 040058935

UUID: 909a6a4b-0afd-90ec-e040-ed8f66444c3f
Distrikt: Eskilstuna Fors

Nr: 212110

ADRESS

Adress

Drottninggatan 10
Kungsgatan 35, 37, 39, 41
Nygatan 40

632 17 Eskilstuna

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6582457.6 585677.3

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 5 807 kvm 5 807 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
232100-0032 11 1971-09-08 71/1264
REGION SORMLAND

611 88 NYKOPING

Kop: 1971-09-01 Andel: 1/1

Lagfartsanmarkning: ID-nummer kompletterat Akt: 99/1803

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten ar gravationsfri.

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamél Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt

GANGVAG Last Officialservitut 1975-02-07 0484K-1195A.1
Senast ndrad: 2017-10-23

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: MALARDALENS HOGSKOLA 1997-04-24 0484-P97/11
Laga kraft: 1997-05-29 0484 1182-1

Genomf. start: 1997-04-30
Genomf. slut: 2002-05-29
Senast ajourforing: 1997-10-10

Tomtindelning: VAPNAREN 1971-11-03 0484K-1718C
Senast ajourforing: 1997-10-10
Stadsplan: VAPNAREN 1971-08-25 0484K-1712C

Senast ajourforing: 2008-05-15

Delomréde som avser anmérkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Detaljplan: VAPNAREN 6, DEL AV, CENTRUM/UTBYGGNAD AV HOGSKOLAN 2008-02-21 0484-P08/11
Laga kraft: 2008-03-28 0484 1383-2
Genomf. start: 2008-03-29
Genomf. slut: 2013-03-28
Registrerad: 2008-05-15

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, VARDBYGGNAD (823) 2019
306955-4

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvarde Areal

5807 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
232100-0032 1/1 Lagfaren agare / Landsting
REGION SORMLAND Tomtréattsinnehavare

611 88 NYKOPING

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Gemensamhetsanlaggningar
ESKILSTUNA VAPNAREN GA:1

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1971-11-25 0484K-5721D

Sammanlaggning 1971-12-10 0484K-154/1971

Fastighetsreglering 1975-02-07 0484K-1195A

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING ESKILSTUNA VAPNAREN 6 Sidan 1 av 5
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ATGARDER

Fastighetsreglering 1998-06-25 0484-98/44

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning

B Omregistreringsdatum Akt
D-ESKILSTUNA VAPNAREN 6 1985-10-09 04-84/510

URSPRUNG

ESKILSTUNA ESKILSTUNA 3:55, 3:56
ESKILSTUNA VAPNAREN 2

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING ESKILSTUNA VAPNAREN 6 Sidan2 av 5
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KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:100000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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Alla omraden; Fastighet; 1:25000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2
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6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.
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