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Kommunstyrelsen Datum Diarienummer 1(2)

Kommunledningskontoret 2022-07-07 KSKF/2022:204

Samhé”sbyggnad Handlingsnummer

Urban Svantesson 016-710 92 49 2022:2955
Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Lagmannen 2 och 3,
Rabergstorp

Forslag till beslut

1. Exploateringsavtal f6r Lagmannen 2 och 3, Ribergstorp godkinns.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen Lagmannen 2 och 3,
Rabergstorp, 2018:263-1.

Detaljplanen, som méjliggér byggnation av cirka 150 nya bostider forvintas antas av
stadsbyggnadsnimnden i september 2022.

Exploateringsavtalet reglerar iordningstallandet av allmén platsmark inom
planomradet och en markéverlatelse mellan exploatéren och Eskilstuna kommun.
Tordningstallandet av allmédn plantsmark handlar om ombyggnation av Radmansgatan
och Domaregatan. Markoverlatelsen innebir att exploatéren forvarvar kommunens
kvartersmark inom omradet.

Exploateringsavtalet innebdr att exploatdren bekostar hela ombyggnationen av
Radmansgatan och Domaregatan. Kostnaden ér beraknad till drygt 5 000 000 kr. For
den 6verenskomna markéverlatelsen ska exploatoren betala en ersittning om 880 000
kronor. Ersittningen ér berdknad utifrin virdering upprittad av en auktoriserad
virderingsman.

Detaljplanen medfor 6kade drift- och underhiéllsytor for allman plats vilket bor
kompenseras f6r i kommande budgetar hos stadsbyggnadsférvaltningen

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation
Genomférandet av detaljplanen bidrar till utvecklingen av Rabergstorp. Gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids inte och detaljplanen bedéms inte medféra nagon
betydande miljépaverkan.
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Tommy Malm Kristina Birath
Kommundirekt6r Milj6- och samhaillsbyggnadsdirektor

Beslutshandlingar
Exploateringsavtal
Bilagor A, B, C, D, E och F

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen, kommunledningskontoret, milj6- och samhallsbyggnad
Victoria Park Rabergstorp AB



Eskilstuna
kommun

Exploateringsavtal Lagmannen

Mellan Eskilstuna kommun, 212000-0357 och Victoria Park Rabergstorp AB, 556980-9527, traffas
foljande Exploateringsavtal fér genomférande av detaljplan Lagmannen 2 och 3 Rabergstorp.
Exploateringsomradet dr det omrade som omfattas av samma detaljplan, se bilaga A.

Bakgrund

Omradet omfattar delar av fastigheterna Lagmannen 2, Lagmannen 3, Lagmannen 5, Froslunda 1:1
och Lagersberg 1:3 och 4r beldget i Rdbergstorp. Omradet &r cirka 60 000 kvadratmeter stort.
Fastigheterna Lagmannen 2 och Lagmannen 3 dgs av Victoria Park Rabergstorp AB och Lagmannen 5,
Froslunda 1:1 och Lagersberg 1:3 dgs av Eskilstuna kommun. En moderbolagsborgen fran
Victoriahem AB, 556695-0738 till forman fér Victoria Park Rabergstorp AB, 556980-9527, kommer
utgora sikerhet for de ekonomiska ataganden som framgdr av § 5 i detta exploateringsavtal.

Parter
e Eskilstuna kommun org.nr. 212000-0357, nedan kallad Kommunen.

e Victoria Park Rabergstorp AB org.nr. 556980-9527, nedan kallad Exploat&ren.

§ 1 Syfte

Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen Lagmannen 2 och 3 Rabergstorp,
2018:263-1. Exploateringsomradet avgrinsas av detaljplaneomradet, se bilaga A, nedan kallat
Exploateringsomradet. Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att mojliggora byggnation av ca 150 nya
bostader.

§ 2 Markoverlatelse
Kommunen éverlater kvartersmark som ar markerad med rutnat i bilaga B till Exploattren.
Exploatoren ska betala en erséttning om 880 000 kr foér detta markomrade.

Den kvartersmark som Exploatdren dger inom Exploateringsomradet, efter att den i denna § angivna
markéverlatelsen genomforts till Exploatéren, kallas nedan Exploatdrens Kvartersmark.

Separat 6verenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan Kommunen och Exploatdren, se
bilaga C, vari de narmare villkoren fér markoverlatelsen framgadr.

§ 3 Fastighetsrattsliga atgarder
Kommunen ansoker om fastighetsreglering for markéverlatelsen enligt 2 §. Samtliga
férrattningskostnader betalas av Exploatdren.

Ledningsdgaren ansoker om och bekostar ledningsratt eller servitut inom Exploatérens Kvartersmark
for de befintliga och de tillkommande allmanna vatten- och avloppsledningarna inom Exploat6rens
Kvartersmark. Bestimmelser avseende nyttjande av mark inom ledningsrétts- och servitutsomraden
faststills vid lantmateriforrattningen. Ingen intrangsersattning ska utga till fastighetsagaren.

EEM Elnit AB har en befintlig hdgspanningsledning som belastar fastigheterna Lagmannen 1,
Lagmannen 3 och Lagmannen 4. Ledningen ar markerad med heldragen réd linje i bilaga D. Parterna
dr overens om att ledningségaren erbjuds teckna-ett servitutsavtal for denna ledning. Ingen
intrangsersittning ska utga till fastighetsagaren. =)
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§ 4 Utférande och bekostande av allmdnna anldggningar

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och anldggande av allménplats inom och i
anslutning till Exploateringsomradet. Exploatéren ska till Kommunen erldgga de faktiska kostnaderna
for anldggande av den allménplats som krévs for detaljplanens genomférande, dvs. for de
anliggningar som omnamns nedan i denna § 4. En férprojektering av dessa anldggningar har gjorts,
se bilaga E. Forprojekteringen beskriver den ungeférliga utformningen av de aktuella anldggningarna.
Den slutliga utformningen kan komma att avvika fran forprojekteringen.

e Ombyggnation av R&dmansgatan och Domaregatan, se bilagd férprojektering i bilaga E.

Exploatdren ska dven bekosta anldggandet av de brandposter som behdvs inom
Exploateringsomradet.

§ 5 Kostnader for allmanna anlaggningar

Exploatdren ska till Kommunen betala fér Kommunens faktiska kostnader for den ombyggnad av
allmédnna anldggningar som utférs av Kommunen enligt 4 § i detta avtal, nedan kallade Kommunens
Faktiska Kostnader. | Kommunens Faktiska Kostnader ingar féljande kostnader:

e Kommunens faktiska interna och externa kostnader for upphandling, utredning,
forprojektering, projektering, bygg- och projektledning, entreprenad och tillaggsarbeten
samt besiktning av de specifika allmanna anldggningar som framgar av 4 § i detta avtal.
Kommunen ska till Exploatéren redovisa Kommunens Faktiska Kostnader. Exploatdren ska
dven bekosta den forprojektering som utforts innan detta exploateringsavtal tecknats.
Kommunens Faktiska Kostnader har bedomts till drygt 5 000 000 kr.

Ersittningen for Kommunens Faktiska Kostnader kommer att faktureras Exploatdren som
gatukostnadsersittning. For undvikande av missforstand antecknas att fakturering ska ske utan
mervardesskatt.

Kommunen atar sig att tillse att i de avtal som Kommunen tecknar med entreprendr/-er och andra
utomstaende parter hanférliga till ombyggnaden av de specifika allmdnna anldggningar som framgar
av 4 § i detta avtal, ska foljande faktureringsprincip tillimpas. Kommunen ska vara forpliktad att
betala ett specifikt delbelopp, nar det specifika arbetsmomentet som &r kopplat till det delbeloppet
har utférts. Kommunens fakturering av Kommunens Faktiska Kostnader gentemot Exploatéren ska
folja denna faktureringsprincip.

Till fakturan ska bildggas fakturor eller andra underlag utvisande Kommunens Faktiska Kostnader.
Fakturorna ska skickas till:

Victoria Park Rabergstorp AB
Att: Mikael Bengtsson

Bolag: 142

FE7400 Scancloud

831 90 OSTERSUND

Fakturorna ska markas pa sitt som senare meddelas av Exploatéren. /
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Betalning ska ske senast 30 dagar efter korrekt utfardad faktura. Vid forsenad betalning utgar ranta
enligt rantelagen.

Till foljd av att Exploatdren bekostar utbyggnaden av de specifika allmanna anlaggningar enligt ovan
utgdr ingen ytterligare gatukostnadsersattning.

§ 6 Anliaggningar inom kvartersmark

Exploatoren svarar for all byggnation av bostader och lokaler som ExploatGren later utfora enligt
detaljplanen pa Exploatdrens Kvartersmark, vilket inkluderar erforderliga
gemensamhetsanldggningar, fordrojning och hantering av dagvatten enligt gallande riktlinjer,
gardsgator och parkering.

§ 7 Tekniska l6sningar

Exploatéren bekostar samtliga anslutningsavgifter avseende anslutning av el, vatten- och avlopp,
avfall, optofiber och fjarrvirme hénforliga till den byggnation som Exploatoren later utfora enligt
detaljplanen pa Exploatérens Kvartersmark. Dessa kostnader debiteras Exploatéren direkt av de
aktuella bolagen. Exploatoren ansvarar for servisanmalan hénforliga till den byggnation som
Exploatoren later utfra enligt detaljplanen pa Exploatorens Kvartersmark.

§ 8 Dagvatten

Atgarder for dagvattenfordréjning och rening, for den byggnation som Exploatéren later utfora enligt
detaljplanen pa& Exploatérens Kvartersmark, ska utféras inom Exploatdrens Kvartersmark enligt
gillande riktlinjer och bekostas av Exploatoren. Exploatdren ska i ansdkan om bygglov redovisa
|6sning for omhindertagandet av dagvatten inom Exploatorens Kvartersmark.

§ 9 Markfororeningar

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljoundersGkningar inom Exploatdrens
Kvartersmark och har kostnadsansvar for sanering av de markféroreningar som behdévs for den
byggnation som Exploatdren later utfora enligt detaljplanen pa Exploatérens Kvartersmark.

Om markféroreningar patriffas i sasmband med utbyggnad av allmédnplats ansvarar Kommunen for
anmilan till berérd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa fororeningar
medfor laggs till kostnaden fér allménplats enligt § 4 och bekostas av Exploatéren.

§ 10 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och frn Exploateringsomradet ska ske sa att storningar begrinsas i mojligaste man.
Exploatoren ska sarskilt redovisa trafikavstdngningar och andra atgarder héanforliga till den
byggnation som Exploatdren later utféra enligt detaljplanen pa Exploatérens Kvartersmark och som
paverkar nyttjande av allménplats. Hansyn ska tas till sdkra och funktionella allmdnna gang- och
cykelstrak under byggtiden.

§ 11 Samordning och tidplan

Exploatoren ska i samréd med Kommunen upprétta en tidsplan for exploatering. Ombyggnation av
de allminna anldggningarna enligt bilaga E ska ske forst i samband med Exploatorens utbyggnad av
omradet. Exploatoren ska meddela kommunen 12 manader innan inflytt till de bostader som ska
uppforas p& Exploatérens Kvartersmark. Kommunen ska da pabodrja projektering
infor ombyggnationen av de allmdnna anldggningarna och ambitionen ar att denna ombyggnation
fardigstélls i samband med inflytt. Exploatéren ar skyldig att samordna sina entreprenader med de
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ledningsdragande bolagen. Exploatéren ska vid inflyttning ha fardigstallt den yttre miljon fér sin
exploatering sa att de boende far en acceptabel kontakt med gator och allmanplats.

§ 12 Skador under byggtiden

Om Exploatdrens entreprenér kér sénder eller pa annat satt forstor allmdnna anldggningar som ar
befintliga eller under péagdende byggnation &terstdller Kommunen dessa. Kostnaden for
terstillandet debiteras Exploatdren. Om Kommunens entreprendr kor sénder eller pd annat satt
forstor Exploatdrens anldggningar eller byggnader som &r befintliga eller under pdgdende byggnation
aterstiller Exploatéren dessa. Kostnaden for aterstdllandet debiteras Kommunen.

§ 13 Overlatelse
Exploatéren far ej dverldta detta Exploateringsavtal till annan part utan Kommunens skriftliga
godkdnnande.

§ 14 Sakerhet
For att garantera fullgdrandet av Exploatdrens skyldigheter enligt §5 i detta avtal ska Exploatéren
innan detaljplanen antas stélla sdkerhet genom en Moderbolagsborgen, se bilaga F.

Nir samtliga forpliktelser ar fullgjorda &terlimnas Moderbolagsborgen i sin helhet till Exploatoren.
Sikerheten aterlimnas i det fall forutsiattningarna enligt punkt & 17 ej uppfylls.

§ 15 Ovrigt
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkdnnanden soks och foljs for
byggnation som Exploatéren later utféra enligt detaljplanen pa Exploatdrens Kvartersmark.

§ 16 Tvist
Tvist mellan Kommunen och Exploatdren som giller tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska
avgoras av svensk allman domstol pd Kommunens hemort.

§ 17 Giltighet
Detta avtal dr for sin giltighet beroende av féljande villkor:

e Att Kommunstyrelsen senast 2022-12-31 godkanner detta exploateringsavtal genom beslut
som senare vinner laga kraft.

e Att Stadsbyggnadsnamnden eller Kommunfullmédktige senast 2023-03-31 antar ny detaljplan
enligt § 1 och att denna detaljplan senare vinner laga kraft.

Om ovan namnda villkor ej uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet, utan rétt till ersattning for
nagondera part. £
7 pl
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Detta avtal har uppréttats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.
x- S/;

\7“‘&._)
Eskilstuna den / 2022 s A den ‘-\'/L 2022

Eskilstuna kommun Victoriym‘k Rébergstorp AB

Jimmy Jansson

Kommunstyrelsens ordférande Eddie Juhlin
Rickard Alund

Fastighets- och exploateringschef Tobias Falk
Bilagor:

A Detaljplan

B lllustration markbyte

C Overenskommelse om fastighetsreglering

D Befintlig hogspanningsledning

E Forprojektering

F Moderbolagsborgen
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Overenskommelse om fastighetsreglering

Agare av fastigheten Lagmannen 5
Eskilstuna kommun (org. nr. 212000-0357), nedan kallad Kommunen

Agare av fastigheten Lagmannen 3
Victoria Park Rébergstorp AB (org. nr. 556980-9527), nedan kallad Victoria Park

Objekt

Del av fastigheten Lagmannen 5 i Eskilstuna kommun. Det aktuella omrédet dr markerat med
svart rutnét i bilaga 1.

Mellan ovan ndmnda parter tecknas féljande dverenskommelse.

§ 1 Markoverforing

Den del av fastigheten Lagmannen 5 som har markerats med svart rutnit i bilaga 1
(’Omrédet”) ska genom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Lagmannen 3.

Parterna accepterar att Omradets areal justeras med +/- 5 % jamfort med vad som framgér av
bilaga 1 samt mindre justeringar av grénser for det fall detta krévs for att beslut om
fastighetsreglering ska kunna fattas och vinna laga kraft.

§ 2 Erséittning
Victoria Park ska ersitta Kommunen med 880 000 kronor for markoverforingeni § 1.

Ersittningen ska betalas, enligt faktura utstélld av Kommunen, senast en ménad efter det att
forrdttningen vunnit laga kraft.

§ 3 Tilltriidesdag

Victoria Park tilltrader Omradet nér beslut om fastighetsreglering vunnit laga kraft
("Tilltridesdagen”).

§ 4 Lantmiteriforrittning

Kommunen ansoker om fastighetsreglering och Victoria Park bitrdder ansékan genom
undertecknande av denna dverenskommelse. Forrittningskostnaderna betalas av Victoria
Park. 757

A
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§ 5 Friskrivning avseende Omradet pa Tilltriidesdagen

Victoria Park har givits tillfille att ingdende besiktiga Omréadet. Victoria Park & medveten om
att Omradet kan vara behaftat med fel och brister inklusive s.k. dolda fel och avvika fran vad
Victoria Park med fog kan férutsitta. Omradet dverlates i befintligt skick. Kommunen ldmnar
inte ndgra garantier avseende Omradets skick. Victoria Park godtar hirmed Omréadets skick
och friskriver Kommunen for fel eller brister i Omradet, inklusive eventuella fororeningar
eller obstruktioner i mark, vattenomrade, grundvatten, byggnad eller annan anldggning samt
avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot Kommunen p.g.a. sddana fel eller brister i
Omradet. Denna friskrivning avser savil konkreta som abstrakta fel, d.v.s. dven dolda fel,
réttsliga fel och radighetsfel.

Denna dverenskommelse har upprittats i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt
och det tredje tillsdnts Lantmaéteriet.

Eskilstuna den / 2022 ‘M/ ......... u ........... den3 / —7"2022

Eskilstuna kommun

Rickard Alund
Fastighets- och exploateringschef

T

Namnfortydligande: _
Tobias Falk
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MODERBOLAGSBORGEN

Victoriahem AB, org. nr 556695-0738 ("Moderbolaget”) dger samtliga aktier i Victoria Park
Rabergstorp AB, org. nr 556980-9527 ("Dotterbolaget”). Dotterbolaget avser att inga
exploateringsavtal for genomférande av detaljplan Lagmannen 2 och 3 Rabergstorp, 2018:263-1

(" Avtalet”) med Eskilstuna kommun, org. nr 212000-0357 (”Avtalsparten”). Avtalsparten har kravt
att Moderbolaget gar i borgen for Dotterbolagets ataganden som framgar av § 5 i Avtalet gentemot
Avtalsparten.

4

1.1.

1.2.

1.3.

3.2.

Garantidtagande

Till sakerstillande av Dotterbolagets réatta fullgérande av Dotterbolagets ataganden som
framgar av § 5 i Avtalet gar Moderbolaget i borgen sasom for egen skuld gentemot
Avtalsparten ("Borgensatagandet”).

Moderbolaget har inte under nagra omstiandigheter ett mer langtgaende ansvar gentemot
Avtalsparten d@n vad Dotterbolaget har till Avtalsparten enligt Avtalet.

Atagandena enligt Borgensatagandet giller endast under forutséattning att Avtalet ingas.

Overlatelse
Borgensatagandet far ej 6verlatas utan den andra partens skriftliga samtycke.

Giltighetstid

Borgensatagandet galler fran och med dagen da Avtalet ingas. Det géller till och med den
tidpunkt da Dotterbolaget uppfyllt sina ataganden enligt § 5 i Avtalet och Avtalsparten
skriftligen meddelat att inga aterstaende krav kvarstar.

Borgensatagandet ar tillampligt vid krav som framstalls skriftligen av Avtalsparten till
Moderbolaget, pa den adress som vid var tid ar registrerad hos Bolagsverket, inom
Borgensatagandets giltighetstid. Borgensatagandet ar ovillkorligt och betalning ska ske vid
férsta anfodran. Det antecknas dock sérskilt att Moderbolaget inte under nagra
omstdndigheter har ett mer langtgaende ansvar gentemot Avtalsparten d@n vad Dotterbolaget
har till Avtalsparten enligt Avtalet, vilket bl.a. innebér att for det fall Dotterbolaget inte har en
skyldighet att betala enligt Avtalet, har Moderbolaget inte heller sddan skyldighet.

Andringar och tillagg

Andringar i och tilldgg till Borgensatagandet ska vara skriftliga och undertecknas av saval
Moderbolaget som Avtalsparten for att vara giltiga.

Tillamplig lag och tvist
Tvist angaende tolkning och tillimpning av Borgensatagandet ska avgdras av allmdn domstol
pa kommunens hemort och enligt svensk rétt.";v D

Signatursida foljer.



Borgensatagandet har upprattats i tva (2) exemplar, av vilka vardera parten tagit var sitt.

/2/4 N
Malmé den / 7 P ol [

Victoriahem AB

Namnfortydligande: « —
o lobiew tuljc

Namnfortydligande: Eddie Juhlin

Eskilstuna den

Eskilstuna kommun

Jimmy Jansson
Kommunstyrelsens ordférande

Rickard Alund
Fastighets- och exploateringschef
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