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Forslag till beslut

Avsiktsforklaring avseende 6verlatelse av del av fastigheten Vipnaren 6 samt
fastigheten Vapensmeden 1 godkinns.

Sammanfattning

Eskilstuna kommun har genom dess Fastighet- och exploateringsenhet (Kommunen)
fort diskussioner med och K2A Studenthus i Eskilstuna AB (Bolaget) om en eventuell
Overlatelse om fastigheten Vapensmeden 1 samt en del av Vipnaren 6 (Fastigheterna).
Pa grund av fastighetsrittsliga fragor samt pagaende lantmaiteriférrittning kan en
Overlatelse inte ske i dagsliget och former for fortsatta diskussioner och férhandling
kring en 6verlatelse har tecknats ned 1 en avsiktsforklaring mellan Parterna.

Arendebeskrivning

Bolaget har uttryckt vilja att f6rvarva och utveckla de rubricerade Fastigheterna for
studentbostadsindamal. Ett detaljplanearbete ar startat for att utreda mojligheterna for
sadant dndamal, samt dven utreda i vilken man byggritter kan tillskapas inom
Vapensmeden 1 med hinsyn till de kulturhistoriskt hga virden som finns dar.

Kommunen och Bolaget dr i huvudsak 6verens om villkoren fér en Gverlitelse men
eftersom nagra detaljer i pagaende fastighetsreglering som bestimmelser i den gillande
detaljplanen samt en dldre tomtindelningsplan inte medger bildandet av en egen
registerfastighet dr en overlatelse ej mojlig i nuldget.

Kommunen férvirvade del av Vipnaren 6 fran Region S6érmland med intentionen att
utveckla marken for studentbostider. Kommunen har dnnu inte tilltrdtt som lagfaren
dgare da bildandet av ny fastighet pagir genom lantmateriférrittning vilken i sig ar
beroende av upphivande av en ildre tomtindelningsplan samt detaljer kring en
gemensamhetsanligening gillande parkeringsplatser som belastar Vipnaren 6.

Bolaget och kommunen ser bada positivt pa tanken om en 6verlitelse av Fastigheterna
sa snart mojlighet ges beroende av nir lantmateriférrittningen for del av Vipnaren 6
vinner laga kraft, och att frigan om belastande gemensamhetsanliggningen klarats ut,
samt att parterna enas kring aterstdende detaljer och villkor. Parterna har darfor
beskrivit avsikterna i en avsiktsforklaring.
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En avsiktsforklaring ar inte juridiskt bindande men visar parternas intention och goda
vilja att genom fortsatt dialog kunna na en slutlig 6verenskommelse i ett slutgiltigt
avtal.

Om fortsatt arbete inom ramen f6r den foreslagna avsiktsférklaringen inte leder vidare
till slutliga avtal innebdr det att kommunen fortsitter arbetet med detaljplanen och
utvecklar fastigheterna vidare.

Finansiering

Foreslagen avsiktsférklaring innebir 1 sig inte andra kostnader dn den arbetstid
kommunens tjinstemin forbrukar och eventuellt kostnader for enstaka, mindre,
konsultarbeten som erfordras for de fortsatta férhandlingarna. Dessa kostnader ryms
inom befintlig budget f6r fastighet och exploatering.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Tommy Malm Kristina Birath
Kommundirektor Milj6- och samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet skickas till:
Kommunledningskontoret, miljé- och samhillsbyggnad, fastighet- och exploatering
K2A Studenthus i Eskilstuna AB



Daterad 2022-12-01

ESKILSTUNA KOMMUN

och

K2A STUDENTHUS I ESKILSTUNA AB

AVSIKTSFORKLARING

avseende Overlatelse av fastigheten Eskilstuna Vapensmeden 1 samt del av fastigheten Eskilstuna Vapnaren 6
(Fastighetsbildning pagar for ny registerfastighet for del av Vapnaren 6)



Denna avsiktsforklaring (” Avsiktsforklaringen”) ar upprattad mellan

Eskilstuna kommun, org. nr. 212000-0357, (”Séljaren”), och

K2A Studenthus i Eskilstuna AB, org. nr. 559377-2527, ("Koparen”)

Saljaren och Koparen kallas gemensamt “Parterna” eller var och en for sig ”Part”.

(A)

(B)

1.1

1.2

1.3
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2.2

Eskilstuna kommun, org. nr. 212000-0357 &ger fastigheten Eskilstuna Vapensmeden 1 samt del av
fastigheten Eskilstuna Vapnaren 6 (”Fastigheterna”).

Fastigheten Vapensmeden 1 visas i bifogad karta, och ungeférliga granser for tilltankt ny
registerfastighet (del av Vapnaren 6) visas i samma karta. Se Bilaga 1.

Parterna har diskuterat en eventuell Overlatelse av Fastigheterna fran Saljaren till Képaren
("Transaktionen”). For att komma vidare i diskussionerna har Parterna forklarat sina avsikter och
traffat overenskommelse enligt vad som narmare anges i denna avsiktsforklaring.

Avsiktsforklaring

Parterna ar 6verens om att Overlatelse av Fastigheterna ska ske sa snart avstyckning fran fastigheten
Vdpnaren 6 vunnit laga kraft samt under férutsattning att eventuell Overlatelse godkanns av
Eskilstuna kommun genom dess kommunstyrelse.

Under forutsattning att Képaren och Sdljaren kommer 6verens om kdpeskilling och de detaljerade
villkoren for overlatelsen ska Séljaren Overlata Fastigheterna till Kparen i enligt med villkor som
slutligen bestams i ett dverlatelseavtal enligt punkt 4 nedan.

Ett detaljplanearbete har nyligen paborjats avseende Fastigheterna. Képaren ska beredas full insyn
och delaktighet i detaljplanearbetet fran och med den dag Avsiktsforklaringen undertecknats.

Due Diligence

Under perioden fran och med att bada parter undertecknat denna Avsiktsférklaring fram till och med
midnatt den 2023-06-30 (”Initial exklusivitetsperiod”) ska Koparen och dess radgivare ges mojlighet
att genomfora en s.k. due diligence undersékning av Fastigheterna. Koparen och dess radgivare samt
andra foretradare for Koparen ska fran och med att denna Avsiktsforklaring undertecknats, ges
tillgang till och maojlighet att efterfraga all relevant dokumentation avseende Fastigheten. | samband
med utgangen av den Initiala exklusivitetsperioden ska en avstdamning ske mellan Képaren och
Séljaren. Vid denna tidpunkt finns mdgjlighet till en forlangd exklusivitet (”Utékad
exklusivitetsperiod”) savida Saljaren bedomer att det foreligger tillfredsstallande forutsattningar att
fullfélja processen i syfte att genomfdra Transaktionen. Parterna ska i sadant fall, genom tillagg till
denna Avsiktsforklaring i enlighet med punkt 9, skriftligen dokumentera under vilken tidsperiod som
den Utokade exklusivitetsperioden ska galla.

Saljaren ska i rimlig omfattning bista Képaren for att underlatta due diligence undersékningen enligt
punkt 2.1 ovan.
Exklusivitet

Sdljaren forbinder sig att under den Initiala exklusivitetsperioden och eventuell Utdkad
exklusivitetsperiod inte fora diskussioner eller férhandlingar med ndgon annan part om forsaljning av
Fastigheterna. Saljaren har saledes ej ratt att under den Initiala exklusivitetsperioden och eventuell



4.1

4.2
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7.2

8.1

8.2

Utokad exklusivitetsperiod fora parallella férhandlingar eller diskussioner med potentiella képare
rorande forhallandena som regleras i denna Avsiktsforklaring.

Slutliga avtal

Parterna ska under exklusivitetsperioden (den Initiala exklusivitetsperioden och eventuell Utékad
exklusivitetsperiod) uppta diskussioner och férhandlingar rérande ett avtal om férvarv av
Fastigheterna och jamte 6vriga avtal och dokument som Parterna anser erforderliga for att genomfora
Transaktionens (”Slutliga Avtal”).

De Slutliga Avtalens materiella innehall ska svara mot etablerad marknadspraxis mellan professionella
parter for denna typ av transaktion.

Kostnader

Vardera Part ska bara sina respektive kostnader med anledning av Transaktionen. Féljaktligen ska alla
kostnader vardera Part adragit sig fore eller under due diligence undersokningen férbli respektive
Parts ansvar om detta intentionsavtal inte leder till Slutliga Avtal.

Kostnader for detaljplanearbete gillande Fastigheterna, ar en frikopplad fraga fran Transaktionen och
Koparen har atagit sig och atar sig att sta for dessa oavsett resultatet med detaljplanen eller utgangen
av Transaktionen. Detta under forutsattning att Koparen med god framfoérhallning blir I6pande
informerad om detaljplanearbetet samt blir inbjuden till samtliga méten som rér detaljplanearbetet
och dess framdrift.

Avsiktsforklaring

Parterna ar 6verens om att innehallet i punkterna 1 och 4 i denna Avsiktsforklaring inte ar juridiskt
bindande utan endast utgor en uttalad avsikt fran Parterna att i en positiv och konstruktiv anda
diskutera forutsattningarna for en Overlatelse av Fastigheten till Képaren och underlitta
forhandlingar och ingaendet av Slutliga Avtal.

Giltighetstid

Denna avsiktsforklaring galler fran och med bada Parters undertecknande till och med midnatt den
2023-06-30 med modjlighet till forlangning i form av Utdkad exklusivitetsperiod efter skriftligt
godkdnnande fran respektive Part i enlighet med vad som anges i punkt 2.1.

Varken Séljaren eller Képaren har ratt till ersattning for skada eller forlust som grundar sig pa att
denna Avsiktsforklaring inte lett till Slutliga Avtal.

Sekretess

Part forbinder sig att inte for utomstaende réja information och kunskap som utgér motpartens
konfidentiella information och som Part far del av som en féljd av denna Avsiktsférklaring. Part ska ej
heller anvdnda eller kopiera konfidentiell information for annat dndamal an vad som framgar av
denna Avsiktsforklaring.

Part ska ha ratt att tillhandahalla konfidentiell information till sina juridiska, tekniska och finansiella
radgivare under forutsattning att varje sddan person som mottar informationen ar bunden av samma
eller likvardiga dtagande om sekretess som Parterna enligt denna Avsiktsforklaring.
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11.2

Ataganden enligt denna punkt 8 giller fér Part under en tid av tva ar efter det att denna
Avsiktsforklaring upphort att galla.

Andringar eller tillagg

Andring eller tillagg till denna Avsiktsférklaring kan endast ske genom en skriftlig handling som
hanvisar till denna Avsiktsforklaring och som undertecknas av Parternas foretradare.

Giltighet

Denna avsiktsforklaring ar for sin giltighet beroende av att Avsiktsforklaringen godkdnns av
kommunstyrelsen i Eskilstuna kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Tillamplig lag och tvistel6sning

Denna Avsiktsforklaring ska tillampas och tolkas enligt svensk rétt.

Tvist mellan Parterna i anledning av denna Avsiktsférklaring ska slutligt avgéras genom skiljedom
enligt Regler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut. Skiljeforfarandet ska dga rum i
Stockholm.

Denna Avsiktsforklaring har upprattats i tva originalexemplar, av vilka Parterna erhallit var sitt.

Eskilstuna den / 2022 Stockholm den /2022
Eskilstuna kommun K2A Studenthus i Eskilstuna AB

Jimmy Jansson Johan Knaust

Kommunstyrelsens ordférande Styrelseledamot

Rickard Alund

Fastighets- och exploateringschef



Bilaga 1

5/

ny registerfastighet under bildand\e))

Bl rektangel visar for del av Vapnaren 6 ungefarliga nya fastighetsgranser fér den nya
registerfastigheten. Fastighetsgranser samt aktuell areal for nya fastigheten och 6verlatelsen
bestams genom pagaende lantmateriforrattning.

Bla rektangel visar for del av Vapensmeden 1 ungefarliga befintliga grénser, dar ingen dndring
kommer att ske.
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