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Upphavande av del av beslut - Restvardesgaranti vid
forhyrning av Spangagarden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut den 9 november 2021 § 243 (KSKF/2021:233) om
restviardsgaranti for Spangagarden upphavs.

Arendebeskrivning

I enlighet med Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag maste
allmannyttan agera marknadsmassigt i sina hyresavtal vid till exempel
hyresférhandlingar. I sidan marknadsmassighet ligger att hantera de risker bolaget ser
1 sina forhyrningar dér en av riskerna dr att sta med ett betydande kapital bundet i
fastigheter vid utgangen av innevarande hyresavtal. F6r kommunkoncernens rakning
gor det liten skillnad om risken ligger hos fastighetsidgaren (Eskilstuna
Kommunfastigheter AB), eller hos hyresgisten (Eskilstuna kommun), koncernen har
att hantera risken oavsett scenario.

Nu bérjar byggnationen pa Spangagarden narma sig sitt slut och nu vill Eskilstuna
Kommunfastigheter AB skriva om det hyresavtal som finns for att inbegripa alla ytor i
samma avtal. I samband med det vill de ocksa 4ndra mekanismen som hanterar
restvardesrisken, till en mer finkdnslig mekanism med en ersittning baserad pa en
extern virdering och mellanskillnaden mot bokfort virde vid avflyttning.

Hyresavtalet for Starens forskola, som ocksé dr en del av samma beslut om
restvirdesrisk, berors inte av denna dndring och dndras inte i och med detta beslut.

Kommunledningskontorets bedomning

Kommunledningskontorets bedémning ar att den nya mekanismen ar att foredra da
den inte innebir samma inlasningseffekt som nuvarande mekanism och innebir heller
inget behov av fastighetsaffirer. Dirfor foreslas att kommunstyrelsen upphaver det
tidigare beslutet gillande restvardesgaranti for Spangagarden.
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