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Forslag till beslut

Opverlatelse av exploateringsavtal for Lagersberg 1:12 och ny moderbolagsborgen
godkinns.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtal reglerar genomférandet av detaljplanen Lagersberg 1:12, Stenby
etapp 5 2020:152-2 i Eskilstuna kommun. Exploateringsavtal f6r Lagersberg 1:12 har
beslutats 1 kommunstyrelsen den 31 augusti 2021 § 200.

Exploateringsavtal for Lagersberg har ingatts med Signum hem som direfter genom
bolagséverlatelse har Gverlatit fastigheten till Magnolia Bostad AB. Signum hem och
Magnolia 6nskar att befintligt exploateringsavtal med tillhérande bilagor 6verlats i sin
helhet och att ny moderbolagsborgen fran Magnolia Bostad AB ersitter befintlig fran
Signum fastigheter AB.

Finansiering
Arbetet med drendet har skett inom ramen for befintlig budget for fastighet och
exploaterings verksamhet.

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation
Genomférandet av detaljplanen bidrar till utvecklingen av Stenby. Gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids inte och detaljplanen bedéms inte medfora nagon
betydande miljépaverkan.

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen, kommunledningskontoret, miljé och samhillsbyggnad
Stadsbyggnadsnimnden

Signum Fastigheter AB/Signum hem

Magnolia Bostad AB



OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTAL

DENNA OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTAL ("Avtalet”) &r traffad nedan
angiven dag mellan:

1)
)

Eskilstuna Blaeld AB, org. nr 559052-7429 ("Exploatdren”); och
Stenby Park 4 AB, org. nr 559330-9296 ("Stenby Park/Koparen”).

Exploatdren och Stenby Park benamns gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”.

1.2

1.3

2.1

BAKGRUND

Exploatdren och Eskilstuna kommun, org. nr 212000-0357 ("Kommunen”), har
ingatt ett exploateringsavtal ("Exploateringsavtalet”) for exploatering av
fastigheten Eskilstuna Lagersberg 1:12 ("Fastigheten”) Stenby etapp 5 for
detaljplanen Lagersberg 1:12, 2020:152-2.

| samband med ingaendet av Exploateringsavtalet lamnade Signum Fastigheter
AB, org. nr 559195-9951 en moderbolagsborgen till Kommunen sasom sakerhet
for det ratta fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser som aligger
Exploatdren enligt Exploateringsavtalet ("Borgensforbindelsen®).

Stenby Park, ett tidigare bolag inom Exploatérens koncern, har den 1 september
2021 forvarvat Fastigheten Lagersberg 1:12 fran Exploatéren. Magnolia
Projektbolag 121 AB, org. nr 559330-2887 har forvarvat samtliga aktier i Stenby
Park fran Stenby Park Holding AB, org. nr 559270-1139. Mot bakgrund av detta
Onskar Parterna att Exploateringsavtalet for Lagersberg 1:12 ska Overlatas fran
Exploatoren till Stenby Park, forutsatt att 6verlatelsen skriftligen godkanns av
Kommunen.

OVERLATELSE

Stenby Park/Koparen forbinder sig att i alla delar fullfélia ataganden och
forpliktelser som féljer av Exploateringsavtalet for Lagersberg 1:12.Kdparen
forbinder sig saledes att i av Eskilstuna kommun pafordrade delar efterkomma
mellan Eskilstuna kommun och Exploatdr traffat Exploateringsavtal inom
Lagersberg 1:12. Exploateringsavtalet bifogas som kopia, Bilaga 1. KOparen ska
vid dverlatelse av dganderatten tillse att varje kopare som foljer darefter binds
vid dverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestammelse, med
i sak ofdrandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ej detta ska képaren
utge vite till Eskilstuna kommun med 10 000 000 kronor i penningvarde 2020-08-
19. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta det.”

Fran den dag Eskilstuna kommun genom beslut av kommunstyrelsen godkanner
Overlatelsen av Exploateringsavtal for Lagersberg 1:12 Overtar Stenby Park
samtliga Exploatdrens rattigheter och skyldigheter enligt Exploateringsavtalet for



Lagersberg 1:12. Overlatelsen &r villkorad av att Kommunen genom beslut som
vinner laga kraft godkanner overlatelsen.
3. MODERBOLAGSBORGEN

Med anledning av att Stenby Park inte langre ingar i Signum Fastigheter AB:s
koncern dnskar Partena aven ersatta Borgensforbindelsen. Magnolia Bostad AB,
org. nr 556797-7078 staller darmed ut en moderbolagsborgen enligt
Exploateringsavtalet § 11, Bilaga 2.

Detta Avtal har upprattats i tva exemplar varav Exploatéren och Stenby Park tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:
ESKILSTUNA BLAELD AB STENBY PARK 4 AB

Overlatelsen enligt detta Avtal godkanns. | och med utfardandet av ny
moderbolagsborgen frdn Magnolia Bostad AB, org. nr 556797-7078 enligt Bilaga 2
bekraftar Kommunen att tidigare utfardad Borgensforbindelse fran Signum Fastigheter
AB inte langre ar géllande och originalet ska sa snart som mojligt atersandas till Signum
Fastigheter AB.

Ort och datum:

For Eskilstuna kommun




MODERBOLAGSBORGEN

Denna Moderbolagsborgen har denna dag utfardats av Magnolia Bostad AB org.nr 556797-7078 till forman for
Eskilstuna kommun org.nr 212000-0357.

1. Bakgrund

Magnolia Bostad AB (Borgensman) har genom sitt heldgda dotterbolag Stenby Park 4 AB org.nr 559330-9296
(Exploatéren/Galdenér) 6vertagit samtliga forpliktelser i Exploateringsavtal for Lagersberg 1:12 med Eskilstuna
kommun (Kommunen/Borgendr) vilket reglerar forutsdttningarna for genomférandet av Detaljplan for
Lagersberg 1:12 Stenby etapp 5, 2020:152-2. Som sékerhet for Exploatérens dtaganden enligt
Exploateringsavtalet har denna Moderbolagsborgen upprattats.

2. Borgensatagande

Borgensmannen gar harmed i borgen sdsom for egen skuld (proprieborgen), for det ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser som éligger Exploatdren enligt Exploateringsavtalet och utfardar harmed denna
Moderbolagsborgen till formén for Kommunen.

Borgensmannen har inte vid ndgon tidpunkt enligt denna Moderbolagshorgen ett mer langtgdende tagande
gentemot Kommunen &n Exploatdren har gentemot Kommunen enligt Exploateringsavtalet.

3. Giltighetstid

Denna Moderbolagsborgen galler fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av denna
Moderbolagsborgen till dess att Exploatdren uppfyllt alla sina &taganden enligt Exploateringsavtalet och
skriftligen meddelats att inga aterstdende krav forutom eventuella garantier kvarstar pa Exploatoren.

4. Framstéllande av krav

Denna Moderbolagsborgen ar ovillkorlig (on demand) och betalning ska ske vid forsta anfordran. Kravet ska
ange det preciserade belopp som kravet avser och de omstandigheter pd vilka kravet grundas, samt &tféljas av en
kopia av den forfallna och obetalda faktura som kravet avser.

Krav enligt denna Moderbolagsborgen ska framstallas skriftligen av Kommunen till Borgensmannen, pa adress
som vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket.

5. Overlatelse
Denna Moderbolagsborgen far inte 6verlatas av Borgensmannen eller Kommunen utan den andra partens
skriftliga godk&nnande.

Sédant godkannande ska lamnas om Kommunen beddmer att den évertagande parten har en ekonomisk stabilitet
som motsvarar den dverlatande parten.

6. Andringar och tillagg
Andringar och tillagg till denna Moderbolagsborgen ska upprattas skriftligen och undertecknas av parterna.

'7|'.v-irs\t”:rt1géende tolkning och tillampning av denna Moderbolagsborgen ska avgéras av allmén domstol enligt
svensk ratt och p& Kommunens hemort.

Denna Moderbolagsborgen har upprittats i ett (1) exemplar, vilket Kommunen har erhallit.

8. Underskrift

Ort: Datum:

Magnolia Bostad AB org. nr 556797-7078
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