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Handlingsnummer

2023:302
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Antagande av detaljplan for del av Hallby 19:1,
Torlunda mfl

Forslag till beslut
Forslag till kommunfullmaktige
Detaljplan f6r del av Hillby 19:1,Torlunda mfl, antas.

Arendebeskrivning

Detaljplanen omfattar det tidigare bostadsomradet Folkesta och den ca 5 hektar stora
yta som ligger dikt an omradet mellan jarnvig och E20. Detaljplanen reglerar omradet
tor verksamhetsmark — industri och logistik. Detaljplanearbetet har utférts inom
stadsbyggnadsfoérvaltningen. Eftersom det inte kunnat uteslutas att detaljplanen vid ett
genomforande kan bedémas ha betydande miljopéaverkan, innehaller planarbetet en
strategisk miljobedémning och planen ska dirfér antas av kommunfullmiktige.
Stadsbyggnadsnamnden har vid sitt sammantride den 18 januari 2023 godkint
planarbetet och limnat planen vidare f6r antagande av kommunfullmiktige.

Beskrivning av detaljplanen med ingdende utredningar redovisas i
stadsbyggnadsnimndens beslutsunderlag.

Finansiering
Planen har bekostats kommunen som markigare och genom forsiljning av
detaljplanelagd mark.

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv
organisation

Planarbetet har méjliggjort forsiljning av fastighet som ligger 1 anslutning till jarnvig.
Forflyttning av transporter fran vig till jarnvig utgdr en viktig del av kommunens
arbete f6r och bidrag till ett hallbart samhille och minskade utslipp av koldioxid. Den
nirliggande kombiterminalen fortsitter att nyttjas effektivt och bidra till nya
arbetstillfallen inom kommunen.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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Stadsbyggnadsnamnden
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Kristina Birath
milj6 och samhaillsbyggnadsdirektor
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Sammantradesdatum

2023-01-18 11 (64)

§6 SBN/2019:238

Detaljplan fér Héllby 19:1 m.fl.

Forslag till beslut
1. Detaljplan for Hallby 19:1, Torlunda industriomtride antas

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att planligga det tidigare bostadsomradet till omrade for industri
och logistik. Omrédet it strategiskt viktigt. Kombiterminalen 4r ett viktigt
sambhillsintresse. Det férvintas ske en 6kning av transpottbehovet, dir framsta fordelen
ir att kunna frakta stora godsmingder 1anga strickor pa energisndl jarnvag, for senare
omlastning for transporter med bil och lastbil till och frin de lokala foretagen varvid
behov av ytor 61 logistik kar.

Forslag till kommunfullméktige
Detaljplan for Hallby 19:1 antas.

Arendebeskrivning

Planomtadet 4t belaget i Folkesta, citka 6,5 ki fran centrala Eskilstuna och avgransas av
Buropavig 20 (E20) med avfartstampet i nott, Svealandsbanan i sydvist, samt del av
Totestavigen och Linsvig 900 i ost.

Planomridets centrala delat bestir av ett tidigare bostadsomride. Fram till 2019 bestod
omtadet av citka 30 rad-, pat- och friliggande hus. 1 sydostra delen av planomradet finns
en in- och utpasseringsterminal till Eskilstuna kombiterminal. Notdvastra delen av
planomréadet utgots av jordbruksmark. Planomtadet ar cirka 21 ha.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse for industri- och logistikindamal. Byggratten
bedoms till ungefir 70 000 m* Intiktningen dr att mojliggora for en stotre etablering
inom fastigheten. Mojligheten att kunna ansluta etableringen till jairnvigen hat iven
beaktats. Forslaget innebir ocksi en dagvattendamm pa kommunal mark i nordvistra

delen av planomradet.

Efter detaljplanesamradet genomfordes tvad utredningar, en dagvattenutredning och en
bullerutredning. Inga storre revideringat av samridsforslaget har genomforts il
gtanslmingsférslaget. Vissa bestimmelset hat reviderats och nagra har tillkommit i
enlighet med inkomna yttranden och genomforda utredningar. Genomforda
forindringar framgar i samrddsredogorelsen.

Till antagandehand]jngama hat vissa mindte justeringat genomforts. Dessa framgar 1
granskningsutlatandet, daterad 2022-12-20. Sammantaget bedoms detaljplanen vara
tillrackligt genomarbetad for att kunna antas.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

PL at
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Handlingar
- Plankarta med bestaimmelser i skala 1:2000 (A1)
- Planbeskrivning inklusive genomférandebeskﬂvning
- Undersokning av betydande milj opaverkan
= Mﬂjékonsekvensbeskrivning
- Pastighetsforteckning
- Samridstedogorelse
- Granskningsutlitande

Uttedningar
- Riskutredning, AFRY, 2020-07-14
- Miljoteknisk markundersckning, Structor, 2017-12-22
- Oversiktlig markmiljdunderskning, Structor, 2005-06-20
- Oversiktlig markmiljéundersokning, Structor, 2007-01-15
- Dagvattenutredning, WRS, 2022-1 0-24
- Ekosystemtjinstanalys, Calluna, 2020-09-23
- Markteknisk undersokningsrapport, Tyréns, 2020-10-15
- PM projekteringsundetlag, Tyréns, 2020-10-15
- Atkeologiskt PM, Statens histotiska muséer, 2020-06-15
- Schaktningsévetrvakning, Arkeologigtuppen, 2020-10-09
- Flyghinderanalys, Tuftfartsverket, 2021-02-15
- Utredning av omgivningsbuller, Tyténs, 2022-06-17

Tidplan

Samrad 18 oktober—8 november 2021

Gtranskning 18 november — 19 december 2022
Godkinnande i stadsbyggnadsnimnden 18 januari 2023
Godkinnande i kommunstytelsen 14 februari 2023
Antagande 1 kommunfullmaktige 2 mars 2023

Laga kraft mars 2023

Finansieting

Detaljplanen finansieras av exploatéren genom planavtal.

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation

I gillande ovetsiktsplan OP2030 ir omridet utpekat som utredningsomrade for
verksamheter med inriktning logistik. Planférslaget anses 1 och med detta vara forenligt
med gillande ovetsiktsplan.

Justerandes sign

)

Utdragsbestyrkande
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Eskilstuna
kommun
Kommunen bedémer att det inte gar att utesluta betydande miljopaverkan vid
detaljplanens genomforande. 1 enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18§§ har en
strategisk miljicbedémning genomforts. Syftet med den strategiska miljobedémningen ar
att tidigt 1 besluts- och planeringsprocessen belysa och bedoma miljoeffekterna.
Rapporten som upprattas vid en strategisk mjlj(')'bedémnjng utgor sjalva
miljskonsekvensbesktivningen (MKB). Den samlade bedémningen ar att ett
genomférande av detaljplanen vantas innebira sma — medelstora negativa konsekvenser
for planomrédet.
Yrkanden
Sarita Hotti (S), Lats Soderqvist (S), Olof Sollenberg (S), Torbjétn Andetsson (M) och
Peter Laufer (SD) yrkat bifall till forvaltningens forslag till beslut.
Beslutet skickas till:
Akten
Kommunfullmiktige for beslut om antagande
KLK/Fastighets- och exploateringskontoret
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer 1(3)

Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-12-20 SBN/2019:238

Planenheten Handlingsnummer

Martin Malmgren 016-710 60 03 2022:5277
Stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Hallby 19:1
Forslag till beslut

Detaljplan f6r Hillby 19:1, Torlunda industriomrade antas

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att planligga det tidigare bostadsomridet till omrade for
industri och logistik. Omradet ar strategiskt viktigt. Kombiterminalen ér ett viktigt
samhillsintresse. Det férvintas ske en 6kning av transportbehovet, dir frimsta
tordelen dr att kunna frakta stora godsmingder langa strickor pa energisnal jirnvag,
for senare omlastning for transporter med bil och lastbil till och frin de lokala
toretagen varvid behov av ytor for logistik okar.

Forslag till kommunfullmaktige
Detaljplan f6r Hallby 19:1 antas.

Arendebeskrivning

Planomrédet dr belaget i Folkesta, cirka 6,5 km fran centrala Eskilstuna och avgrinsas
av Buropavig 20 (E20) med avfartsramper 1 norr, Svealandsbanan i sydvast, samt del
av Torestavagen och Linsvig 900 1 Gst.

Planomrédets centrala delar bestar av ett tidigare bostadsomrade. Fram till 2019
bestod omradet av cirka 30 rad-, par- och friliggande hus. I sydostra delen av
planomradet finns en in- och utpasseringsterminal till Eskilstuna kombiterminal.
Nordvistra delen av planomradet utgors av jordbruksmark. Planomradet ér cirka 21
ha.

Detaljplanen mojliggor f6r bebyggelse for industri- och logistikindamal. Byggratten
bedoms till ungefir 70 000 m?2. Inriktningen dr att mojliggora for en storre etablering
inom fastigheten. Mojligheten att kunna ansluta etableringen till jirnvigen har dven
beaktats. Forslaget innebir ocksa en dagvattendamm pa kommunal mark i nordvastra
delen av planomradet.

Efter detaljplanesamradet genomférdes tva utredningar, en dagvattenutredning och en
bullerutredning. Inga storre revideringar av samradsforslaget har genomforts till
granskningsforslaget. Vissa bestimmelser har reviderats och ndgra har tillkommit 1
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enlighet med inkomna yttranden och genomforda utredningar. Genomférda
torindringar framgar i samradsredogorelsen.

Till antagandehandlingarna har vissa mindre justeringar genomforts. Dessa framgar i
granskningsutlatandet, daterad 2022-12-20. Sammantaget bedéms detaljplanen vara
tillrickligt genomarbetad for att kunna antas.

Handlingar
- Plankarta med bestimmelser i skala 1:2000 (A1)
- Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning
- Undersokning av betydande miljépaverkan
- Miljckonsekvensbeskrivning
- TFastighetsférteckning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

Utredningar
- Riskutredning, AFRY, 2020-07-14
- Miljoteknisk markundersékning, Structor, 2017-12-22
- Oversiktlig markmiljoundersokning, Structor, 2005-06-20
- Oversiktlig markmiljoundersokning, Structor, 2007-01-15
- Dagvattenutredning, WRS, 2022-10-24
- Ekosystemtjanstanalys, Calluna, 2020-09-23
- Markteknisk undersékningsrapport, Tyréns, 2020-10-15
- PM projekteringsunderlag, Tyréns, 2020-10-15
- Arkeologiskt PM, Statens historiska muséer, 2020-06-15
- Schaktningsévervakning, Arkeologigruppen, 2020-10-09
- Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2021-02-15
- Utredning av omgivningsbuller, Tyréns, 2022-06-17

Tidplan

Samrid 18 oktober—8 november 2021

Granskning 18 november — 19 december 2022
Godkinnande i stadsbyggnadsnimnden 18 januari 2023
Godkinnande i kommunstyrelsen 14 februari 2023
Antagande 1 kommunfullmaktige 2 mars 2023

Laga kraft mars 2023

Finansiering
Detaljplanen finansieras av exploatoren genom planavtal.

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation
I géllande 6versiktsplan OP2030 ir omradet utpekat som utredningsomrade for
verksamheter med inriktning logistik. Planférslaget anses i och med detta vara
forenligt med gillande Gversiktsplan.

Kommunen bedémer att det inte gar att utesluta betydande miljépaverkan vid
detaljplanens genomférande. I enlighet med miljébalkens 6 kapitel 11-18§§ har en
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strategisk miljobedémning genomforts. Syftet med den strategiska miljébedémningen
ar att tidigt 1 besluts- och planeringsprocessen belysa och bedoma miljéeffekterna.
Rapporten som upprittas vid en strategisk miljobedémning utgor sjilva
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Den samlade bedémningen ir att ett
genomforande av detaljplanen vintas innebédra sma — medelstora negativa
konsekvenser f6r planomradet.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten
Jacob Lithammer Martin Malmgren
Planchef Planarkitekt

Beslutet skickas till:

Akten

Kommunfullmaiktige f6r beslut om antagande
KLK/Fastighets- och exploateringskontoret
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kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(33)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-12-21  SBN/2019:238 1.21
Planenheten
Martin Malmgren, 016-710 60 03
Antagandehandling

Detaljplan for

Hallby 19:1 m.fl.
Torlunda industriomrade

Folkesta
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

Planprocessen — Utokat forfarande

Samrad Granskning  Antagande , Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda maéjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter Iamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” majlighet att 6verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planforslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden.
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Planprocessen

Handlingar

Utredningar

Syfte

Lage och areal

INLEDNING

Detaljplanen ér upprittad med utokat forfarande enligt PBL (2010:900).

Plankarta med bestimmelser i skala 1:2000 (A1)
Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning
Undersokning av betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlitande

Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult
Fastighetsforteckning, Metria

Riskutredning, AFRY, 2020-07-14

Miljoteknisk markundersokning, Structor, 2017-12-22
Opversiktlig markmiljoundersékning, Structor, 2005-06-20
Oversiktlig markmiljéundersékning, Structor, 2007-01-15
Dagvattenutredning, WRS, 2022-10-24
Ekosystemtjanstanalys, Calluna, 2020-09-23

Markteknisk undersékningsrapport, Tyréns, 2020-10-15
PM projekteringsunderlag, Tyréns, 2020-10-15
Arkeologiskt PM, Statens historiska muséer, 2020-06-15
Schaktningsovervakning, Arkeologigruppen, 2020-10-09
Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2021-02-15

Utredning av omgivningsbuller, Tyréns, 2022-06-17

Detaljplanen syftar till att planligga det tidigare bostadsomradet till omrade f6r
industri och logistik.

Omriédet ar strategiskt viktigt, med anslutningsmoijlighet till Svealandsbanan, E20
och Eskilstuna kombiterminal. Kombiterminalen ar ett viktigt samhillsintresse.
Det forvintas ske en 6kning av transportbehovet, dir fraimsta fordelen ér att
kunna frakta stora godsmingder linga strickor pa energisnal jarnvag, for senare
omlastning for transporter med bil och lastbil till och fran de lokala féretagen
varvid behov av ytor for logistik Okar.

Planomradets lage som infart till Eskilstuna visterifrin innebir att en god
gestaltning krivs for byggnader, tomt och landskap.

Plandata

Planomradet ér beldget i Folkesta, 1 nordvistra utkanten av Hillbybrunn. Frin
planomradet till centrala Eskilstuna dr det ungefir 6,5 kilometer. Planomradet ar
ungefir 212 000 kvadratmeter (21,2 hektar).
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Planomradets
avgransning

Markagande

Kuiclsund

Sundbyhaolm

Tumbeo
Torshalla
Hallbybrunn
I ula
Eslkilstuna
Skogstorp
2 i Hallberga
Hallsta

Arla

Planomradets lige i kommunen

Planomrédet avgrinsas av Europavig 20 (E20) med avfartsramper 1 nort,
Svealandsbanan i sydvist, samt del av Torestavigen och Lansvig 900 i 6st.

o G0t

Folkesta kombiterminal

Eskilstuna Hallbybrunn o
kommun ———— <
© Eskilstuna kommun 0 50 100 150m 15000 A3

Planomradet inom streckad linje

Eskilstuna kommun och Trafikverket dr de enda markdgarna inom planomradet.
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Oversiktsplan

Arsplan 2022

Gronplan

Kommunala stallningstaganden

I stillningstagandena i &versiktsplan OP2030 4r omradet utpekat som
utredningsomrade for verksamheter med inriktning logistik.

Eskilstuna kommuns arsplan f6r 2022 betonar bland annat att skapa
arbetstillfallen genom att mojliggora for niringslivsetableringar. Denna plan
mojliggor f6r etablering av industri, lager och logistikverksamheter, vilket bedéms
bidra till att uppfylla arsplanens mal.

Grinplan 2020-2030 for Eskilstuna kommun antogs 2020-12-17 av
kommunfullmiktige. Gronplanen innehaller strategier, riktlinjer och forslag pa
atgirder for att kommunen ska kunna virna och utveckla gron infrastruktur och
ekosystemtjanster. Gronplanen ska vigleda kommunens arbete med fysisk
planering, lovgivning och exploatering pa ett sadant vis att kommunen bidrar till
att uppna de nationella miljomalen och friluftsmalen. Gronplanen fortydligar
mark- och vattenanvindningen 1 kommunen. Den fortydligar intentionen med
oversiktsplaneringen i flera olika skalor, fran kommunperspektiv till
titortsperspektiv.

Planomrédet pekas inte specifikt ut i antagen gronplan. Vid exploatering ska dock
foljande riktlinjer appliceras.

Riktlinjer f6r exploatering

1. Omriden med hoga (klass 2) respektive mycket hoga naturvirden (klass
1), ska undantas fran exploatering. Det giller ocksa gron infrastruktur och
spridningskorridorer av mycket stor betydelse.

2. Om skyddsvirda trid berérs av en exploatering ska kompensation ske

3. Dir intrang inte kan undvikas 1 omraden med patagligt naturvirde (klass
3) eller spridningskorridorer ska kompensation utredas. Kompensation ska
ske nir betydelsefull gron infrastruktur skadas patagligt.

4. Om hotade arter som inte dr skyddade enligt artskyddsférordningen
berors av en exploatering bor behovet av kompensation utredas.

5. Kommunen ska inte silja mark som har hoga eller mycket hoga
naturvirden. Betydelsefull gron infrastruktur och utpekade
spridningskorridorer i planeringen ska beaktas.

Riktlinjer vid kompensation

1. Kompensation ska om mojligt ske pa samma plats eller i anslutning till
exploateringen.

2. Kompensation ska 1 forsta hand ersitta den funktion eller naturvirde som
skadas eller forloras.

3. Nir kompensation inte kan ske i nira anslutning till exploatering ska en
limplig annan plats utses.

4. Exploatoren ska ta fram ett forslag till kompensation.

5. Krav pa kompensation ska stillas 1 exploateringsavtalet.

6. Bedomning av forslaget till kompensation ska granskas av sakkunniga
tjanstepersoner pa kommunen.

7. Exploatoren har det ekonomiska ansvaret for att genomfora atgarden.

8. En skotselplan ska tas fram f6r kompensationsétgirderna och vem som
ansvarar for skétseln ska tydligt framga.
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Riksintressen

Entréanalys

9. Omraden dir kompensation sker ska vara undantagna fran framtida
exploateringar.

10. Kommunen ar ansvarig for att f6lja upp utférda kompensationsatgarder
pa privat och kommunal mark.

Atgirdstrappan
Atgirdstrappan eller skadelindringshierarkin ger vigledning nir det giller att

hantera naturvirden och minska skadeverkningarna pa virdefulla gronomraden.
De ligre nivaerna ryms inom ordinarie provning, medan de hégre handlar om
kompensation. Atgérdstrappan ar enligt foljande:

A. Undvika

B. Minimera

C. Utjimna

D. Ersitta

Planomradet omgirdas av riksintressen for transporter.

Svealandsbanan séder om planomradet utgor riksintresse for jarnvig.
Svealandsbanan stricker sig fran Sodertilje till Valskog. Banan trafikeras frimst av
persontig och dr anpassad for snabbtagstrafik. Viss del godstrafik férekommer pa
vissa strackor, bland annat lings med planomradet.

Jarnvigslinjen Sala-Eskilstuna-Flen-Oxel6sund, populirt kallat TGO]J-banan,
utgor riksintresse for jarnvag. Banan foljer Svealandsbanans strackning f6rbi
planomradet. Banan dr av nationell betydelse och trafikeras frimst av godstig men
aven persontrafik férekommer pa delar av banan, bland annat f6rbi planomradet.

E20 passerar norr om planomradet. E20 ingar i det nationella stamvignatet som
riksdagen faststallt. Vigarna i det nationella stamvignatet 4r av sdrskild nationell
betydelse. Aven Folkestaleden utgor riksintresse for vig da den ansluter till
Folkesta kombiterminal.

Folkesta kombiterminal ér av riksintresse for jarnvig, bangardar, terminaler m.m.

Kommunen bedémer i gillande 6versiktsplan att Torestavigen bor utredas som
riksintresse for vag, med hinsyn till anslutningen till kombiterminalen.

Sammantaget bedoms inga riksintressen skadas i och med detaljplanens
genomférande.

I samband med framtagandet av gillande 6versiktsplan har Eskilstuna kommun
identifierat att stadens entréer ar viktiga f6r upplevelsen av staden Eskilstuna som
helhet. Mdnga stiders infarter priglas idag av logistik- och verksamhetsomraden
eller externhandel dir gestaltning av miljéerna ej prioriterats. Entréer till staden
har identifierats och rekommenderad utformning och atgirder foreslas. Aktuellt
planomrade dr ett av omradena som identifierats som en entré till staden.
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' N N
Anpassa till landskapet Renodla och gestalta Stdrka identiteten
helhetsmiljoer
Utga ifran den landskapstyp Skapa en visuellt sammanhal- Entréerna in till Eskilstuna ut-
som karaktariserar platsen len miljé genom att: gor férsta intrycket av staden.
vid alla atgarder i miljén: till De kan fungera som platser for
natur- och kulturlandskapet, « Gestalta utifran tematik kommunikation med resenarer
till ytterstadskaraktaren eller till och helhetstankande vid och invanare; Vad ar Eskilstuna
innerstadens karaktar. trafik- och cirkulations- for plats, vad &r pa gang?
platser, korsningar och Val utformade och strategiskt
» Integrera byggnader och l&ngs alla strak. placerade kan ‘portalmar-
6vriga byggda strukturer i « Skapa enhetlighet i detal- keringar' skapa intresse och
landskapet. jer, material och farg. starka identiteten.
= Stallkrav pa utformning av « Rensaoch rencdla: val och
verksamhetsbyggnader. placering av skyltar och « Strategiska landmarken tex
= Anvand vegetation som belysningsarmaturer. konstverk.
rumsbildare. « Skaparumslighet och laga « Spannande arkitektur.
« Bevara befintliga utblickar 'sar’ i landskapet genom- « Tillfalliga ‘pop-up' installa-
och skapa nya. plantering av tradd och tioner.
+ Anpassa utformningen annan vegetation. « Rastplatser vid vackra
till landskapets skala och eller sarskilt betydelsefulla
detaljeringsniva. platser.
L AN AN /

Generella strategier for entréer till Eskilstuna

Rekommendationer
Efter en 6versiktlig analys av utvalda entréer och entréstrak in till Eskilstuna gors
foljande rekommendationer f6r planomradet:

e Anpassa till landskapet
e Renodla och gestalta helhetsmiljoer
e Starka identiteten

Akermark med 6ppen karak-
tar med vida vyer.

Vegetationsbekladd sluten
karaktar.
O

Storskalig industriell karaktar.

4 .
——— e
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Detaljplan

Miljo-
bedémning

M3l fér utveckling av entrén

a N N O N\
Anpassa till landskapet Renodla och gestalta Starka identiteten
helhetsmiljoer
Bevaka utsikten som finns pa sparets Skapa en anldggning med hel- Har kan man arbeta med att férstarka
sodrasida. hetsgrepp som framhaver platsens kombiterminalens karaktar. Det finns
verksamhetskaraktar. Detta kan mdjlighet att skapa ett arkitektoniskt
Undvik for hog detaljeringsgrad. t.ex. gdras med containrar som, landmirke.
Viktigt att ha i atanke nar bygglov ges med hjalp av hogkvalitativ design,
for skyltar och flaggstanger. marknadsfor kombiterminalen. Detta
samtidigt som containrar déljer en
del av verksamheten vilket mildrar
det stokiga intrycket pa platsen.

- J J /
Strategier for planomridet

Storsta delen av planomradet ar ej planlagd. Det finns tre gillande detaljplaner
inom planomradet.

e Detaljplan f6r Torlunda S:2 del av, m.fl. Folkesta, som vann laga kraft
2013-12-20. Syftet med denna plan ér att 6verféra huvudmannaskapet £6r
befintliga vigar till kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen ér en sa
kallad skelettplan, vilket innebar att endast vigomradena ingar i planen.

e Del av detaljplan f6r Torlunda 1:271 och Hillby 2:186 m.fl., som vann
laga kraft 2009-05-28. Aktuell del av denna plan sakerstiller en gang- och
cykelbana mellan Torestavigen och Dalhemsvigen.

e Del av detaljplan f6r Folkesta industriomrade, som vann laga kraft 2002-
10-22. Aktuell del av detaljplanen innefattar kvartersmark for
industriandamal och jirnviagsindamal, samt allmén plats for lokalgata och
natut.

De delar av gillande detaljplaner som finns inom aktuellt planomrade upphivs nar
foreslagen detaljplan far laga kraft. Dessa planer fortsitter dock att gilla utanfor
aktuellt planomrade.

I enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18§§ ska en strategisk miljébedémning
genomforas. Syftet med den strategiska miljobedomningen ar att tidigt i besluts-
och planeringsprocessen belysa och bedéma miljéeffekterna. Rapporten som
upprittas vid en strategisk miljobedémning utgor sjilva
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Kommunen bed6émer att det inte gar att
utesluta betydande miljopaverkan vid detaljplanens genomférande.

Tva alternativ har behandlats av miljckonsekvensbeskrivningen

Nollalternativet Ingen utbyggnad sker i planomradet

Huvudalternativet Utbyggnad av bedémt cirka 70 000 kvadratmeter
industri med inriktning lager, logistik och
varuhantering enligt féreslagen detaljplan

Nollalternativet 1 detta fall utgar nollalternativet fran att befintliga planer
fortsatter gilla. Da majoriteten av omradet inte dr detaljplanerat innebir det mest
troliga nollalternativet att planomradet inte férvintas genomga nagra storre
forindringar. Nollalternativet 4r i de flesta fall likvirdigt med hur nuvarande
térhallanden i planomradet beskrivs i MKB:n. Tdnkbara alternativa utvecklingar i
detta omrade dr att jordbruksmarken fortsatt utnyttjas for odling, att
jordbruksmark och tidigare bostadsomrade vixer igen och utvecklas till
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lansprak-
tagande av
jordbruksmark

naturmark/skogsmark, eller att en detaljplan f6r annan typ av verksambhet tas
fram.

Konsekvenserna av nollalternativet bedéms generellt vara obefintliga till sma da
nuvarande férhallanden ej paverkas. De miljokonsekvenser som beskrivs i avsnitt
06-13 uteblir. Nollalternativet bedéms t.ex. inte paverka naturmiljon till £6ljd av att
ckosystemtjanster och alléer 1 omradet inte paverkas. Trafik, buller och utslipp till
luft dr framst kopplat till 6kad trafikmingd inom planomradet. Eftersom
nollalternativet inte innebér exploatering av verksamhetsomraden, torde
nollalternativet ¢j medfdra en 6kning av trafik jimfért med planférslaget, och
saledes ej paverka buller och luftutslapp.

Huvudalternativet Planomradet byggs ut enligt foreslagen detaljplan med
industri med inriktning lager, logistik och varuhantering. Sannolikt kommer
bygenaderna vara mycket storskaliga.

Tva aspekter med konsekvenser som bedéms som medelstora negativa enligt
konsekvensskalan, naturmilj6é och ekosystemtjinster, samt kulturmiljé. Genom
foreslagen kompensation for forluster av gronstruktur och ekosystemtjanster,
limplig dagvattenhantering och férstirkning av naturmark lings med anslutande
trafikleder kan konsekvenserna av planen minska nagot. Planforslaget bedoms
dock som negativt ur kulturmiljosynpunkt da omradets agrara historia och det
historiska landskapet blir dnnu svérare att utldsa.

I nordvistra delen av planomradet finns idag brukad akermark. Jordbruksmark dr
av nationell betydelse och ”fir tas i ansprik for bebyggelse endast om det behovs for att
tillgodose véisentliga sambdillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdin
Synpuntkt tillfredstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak’” (Miljobalken 3 kap 4

)2

Marken idr en del av fastigheten Hallby 19:1 och dgs av kommunen. Marken
brukas av privatperson. Jordbruksmarken ér beligen mellan jarnvigen och
motorvigen E20 och ir ungefir 6,5 ha stor. Akern var tidigare en del av ett stérre
sammanhingande jordbruksomrade men har sedan anliggandet av E20 skurits av
fran omgivande jordbruksmark. Tillfartsvigen till jordbruksmarken gick tidigare
under E20. Denna togs dock bort vid utbyggnaden av de kommunala
jarnvigssparen som leder in till kombiterminalen séder om planomradet.
Nuvarande tillfartsvig ar via Torlundavagen.

Kommunen anser att vid en avvigning mellan den begrinsade arealen och dkerns
komplicerade lige och att ta marken i ansprak for logistik och industri, viger
mojligheten att tillskapa verksamheter och i férlingningen arbetstillfillen kopplat
till kombiterminalens verksamhet tyngre. Planomradets tillgang till jarnvag,
motorvig och kombiterminal ir strategiskt viktigt for logistiketableringar.
Jordbruksmarkens begrinsade areal gor att kommunen anser att produktionen
inte ar tillrackligt stor fOr att hindra att jordbruket tas ur drift och ersitts med
verksamheter. Kommunen har i sin utvirdering av alternativa lokaliseringar
bedémt att planerat verksamhetsomrade i direkt anslutning till E20, jirnvigen och
Eskilstuna kombiterminal dr bidst limpat for planerad utbyggnad samtidigt som
Eskilstuna kommun idr 1 behov av nya verksamhetsomraden for logistik och
transport. Darmed bed6éms planerad utbyggnad vara av vasentligt samhallsintresse
da det skapar fler arbetstillfillen och battre férutsittningar for ett mer
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Mark och
vegetation

differentierat naringsliv i kommunen, vilket motiverar att en del brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak. Kommunens samlade bedomning dr dirmed att
omradet far tas i ansprak for foreslagen bebyggelse och att tidigare anvindning
som jordbruksmark upphoér. Observera att tillstind att ta jordbruksmarken ur
produktion kan krivas av Lansstyrelsen i Sodermanlands lan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Inf6r detaljplanearbetet har en ekosystemtjanstanalys genomforts.
Ekosystemtjanster beskriver hur naturen, ekologin omkring oss, levererar sadant
som dr virdefullt f6r oss minniskor. En ofta anvind definition pa
ckosystemtjanster ér att de dr ekosystemens direkta och indirekta bidrag till
minniskors vilbefinnande.

Triadinventering

Totalt har 115 trdd mitts in och egenskaper har noterats enligt de attribut som
ingar i inventeringen. De dominerande tridslagen de inmatta traiden utgors av 26
l6nnar, 21 apeltrid och 19 Ekar. Férutom dessa enskilda inmitta triden har
ytterligare apeltrid noterats i sammanhingande ytor.

Fyra trid bedémdes ha mycket stort bevarandevarde. Bland dessa finns det 3
askar. Ask dr en starkt hotad art som ar ocksa viktig for den biologiska
mangfalden da en rad andra hotade arter, bland annat lavar och insekter, dr knutna
till ask. Ett av dessa trid bedémdes dock vara i daligt skick da rotsystemet sdg ut
att ha skadats under gravarbeten. Ett av triden dr en oxel, ett haltrad med
diameter 6ver 40cm, ett grovt trad och som ir biarande pollinerare.

Stort bevarandevirde bedéms 23 trad ha. Dessa dr spridda 6ver det centrala
delarna av utredningsomradet. Av dessa ar sju dppeltrid, tre ar silg och tre ek. Fa
trid, tre individer, bedémdes som mycket gamla, en knickepil, histkastanj och en
l6nn.

Skyddade omriden
Alléer finns inom omradet och dessa kraver sirskild beaktning som skyddade
biotoper. Atgirder som kan skada en allé kriver dispens fran Linsstyrelsen.

I nordvistra delen av planomridet finns en akerholme. Akerholmar ir
biotopskyddade och kriver dispens vid atgirder. Dispens far bara ges om det
foreligger sirskilda skal.

Inom planomradet finns rodlistade arter som kan kriva dispens fran
artskyddsforordningen.

Ekosystemtjanstbedémning
Planen har ett omfattande ansprak, hog grad av exploatering, pa mark med

ekologiska strukturer som i nuldget har formaga att producera ekosystemtjanster.
Av det foljer att manga olika ekosystemtjdnster paverkas av planen.
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Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggning

Planen kommer bl.a. i h6g grad paverka:
e Nutrition — jordbruk kommer inte bedrivas.

e Reglering av storningar och obehag - med 60% exploateringsgrad riskerar
den reglerande vegetationen forloras till stor del.

e Reglering av normalfléden och extrema hiandelser - med 60%
exploateringsgrad riskerar den reglerande vegetationen forloras till stor del.

e Uppritthallande av livscykler, skydd av habitat och skydd av genpooler -
med 60% exploateringsgrad riskerar den reglerande vegetationen forloras
till stor del.

e Reglering av marken kvalitet - med 60% exploateringsgrad riskerar den
reglerande vegetationen forloras till stor del.

e Atmosfirens sammansittning och férhallanden - med hog
exploateringsgrad finns hog risk for att etablera en urban virme6 - med
lokalt hogre temperaturer.

Infor planarbetet har Eskilstuna kommun latit utféra en geoteknisk undersékning
Tyréns, 2020-10-15) 1 syfte att utreda omradets geotekniska férhallanden, att
bedoma limpligheten f6r byggnation, att ge rekommendationer med avseende pa
grundligening och utgéra underlag f6r projektering och dimensionering.

Jorden inom planomradet bestar av 0 — 1,5 m torrskorpelera ovan 0 — 6,5 m 16st
lagrad lera. Den 16st lagrade leran underlagras av 0 — 3 m silt f6ljt av fast lagrad
friktionsjord pa berg. I en borrpunkt patriffades fyllnadsmassor med en miktighet
om ca 3,8 m.

Den patriffade naturligt 16st lagrade leran har en mycket lig uppmatt
skjuvhallfasthet och bedéms som mellansensitiv.

Bergets 6veryta har inte bestimts inom utredningsomradet. Jordberg-sonderingar
har endast utférts 1 borrpunkt 20T61 och 20T63 dir 16st lagrad lera ej
forekommer. I dessa undersckningspunkter har den naturligt lagrade
friktionsjorden en maktighet som varierar mellan 3,5 — 4,5 m. Bergets 6veryta
patriffades i dessa punkter 5,3 — 5,5 m under den befintliga markytan.

Detaljplanen medger storskaliga byggnader som kommer att medféra
anldggningsarbeten med schakt och fyllning. Omfattningen av anlidggningsarbeten
ar beroende av utformningen av byggnader och gator dir en central fraga ir
hojdsittning, som behéver ta hinsyn till omradets forutsattningar med avseende
pa bland annat omgivande jarnvig, vigar, dagvattenhantering, geotekniska
forutsittningar och en strivan efter massbalans.

Det ir forst 1 genomférandet av planen som utformningen faststills och laster
fran fyllning och byggnader blir kinda. Risken for skred och kontroll av att
stabiliteten blir tillfredstillande f6r kommande férhallanden maste beaktas 1
genomforandet, men kan goras f6rst nir den detaljerade utformningen har
bestimts vilket ocksa sker 1 genomférandet.

Omriédets totalstabilitet bedoms med dagens nivéier som tillfredstillande, vilket
innebir att risk for skred och ras ej bedéms férekomma inom planomradet.
Det férekommer inga storre vattendrag inom planomradet vilket innebir att det
inte férekommer nagra erosionsrisker. Inom de nordvistra delarna av
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Markradon

Mark-
fororeningar

planomradet bedéms byggbarheten som bra. Sittningsférhallandena ar utredda
och kan hanteras i samband med genomférandet av detaljplanen.

I och med framtagna underlag bedéms omradets geotekniska férhallanden som
godtagbara for dndamalet.

Vid detaljplanens genomférande forutsitts relativt omfattande markarbeten
behova ske. I samband med detta behéver kompletterande undersékningar
genomforas, bland annat stabilitetsberdkningar. Detta kommer hanteras i mark-
eller bygglovsprocessen.

Undersokningspunkter

Planomradet ligger ej inom hégriskomrade f6r markradon. Vid byggnation ska
fyllnadsmassor kontrolleras under byggskedet si dessa inte ger upphov till
torhojda radonhalter.

Lansstyrelsen genomférde 2014-09-03 en inventering av omradet. Inom
planomradet fanns det mellan 1917 och 2002 en handelstradgard, Dalhems
handelstridgard. Inventeringen visade att det kan férekomma féroreningar i
marken i form av bekimpningsmedel och tungmetaller. Omradet dr klassat som
riskklass 3.

Inom planomradet finns ett potentiellt férorenat objekt i linsstyrelsernas databas
EBH-stédet som berdr fore detta Dalhems handelstridgard. I en inventering
utférd av Linsstyrelsen ar 2014 fick objektet riskklass 3 pa en 4-gradig skala dér 1
ar hogsta riskklass. En miljoteknisk markundersékning av den tidigare
handelstridgarden har utférts och redovisas i en rapport fran Structor daterad
2017-12-22. T undersékningen togs dels ytliga samlingsprov fran
egenskapsomraden, dels stickprov med skruvborrning. Samlingsproven visar
genomgaende laga halter men tva stickprov har halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM). Det avser
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Grundvatten-
forekomst

Historik

arsenik i tva stickprov och zink i ett. Halten av zink ar tydligt f6rh6jd och ar
néstan i niva med Avfall Sveriges rekommenderade haltgrinser for klassificering
av fororenade massor som farligt avfall. Ingen tydlig killa eller anledning till de
forhojda halterna av arsenik och zink kan pekas ut, men de hogsta halterna
uppmiits ytligt i en nyligen iordningstilld upplagsyta. Kommunens bedémning ar
att den hogsta uppmiitta halten av zink ir ett avvikande extremfall som dessutom
ar provtaget i nyligen tillf6rda massor och inte representerar omradet. Vad giller
bekimpningsmedel finns det indikationer pa att de férekommer i jord da nagra
halter dr 6ver laboratoriets detektionsgrinser, men uppmatta halter dr laga och
understiger gillande riktvirden. Grundvatten har provtagits 1 tva grundvattenror
och inga f6rhéjda halter av fororeningar har uppmatts. En férenklad
riskbedémning ar inkluderad i rapporten fran undersokningen. Efter att
undersokningen genomforts har ytterligare avilyttning skett och angrinsande
fastigheter kommer inte att anvindas som bostider. Den tidigare och pagiende
verksamheten inom undersokningsomradet klassas som mindre kinslig
markanvindning (MKM) i rapporten, kommunen anser att den planerade
verksamheten med industridndamal ocksa klassas som MKM. Miljokontoret har
gjort en bedomning av undersékningen 1 en skrivelse daterad 2019-01-21. De
delar konsultens bedémning, att vidare utredningar och atgirder inte dr motiverat
utifrin markanvindningen. Vid framtida mark och anlidggningsarbeten vid
provtagningspunkterna med féroreningar behéver massorna transporteras till
godkind avfallsmottagare.

I angrinsning till planomradets Ostra del utférdes ar 2005 en oversiktlig
markmiljdundersokning av mark som idag 1 huvudsak dr inom Torlunda 1:80. Det
fanns rivningsrester efter bostadsbyggnader men inga halter 6ver riktvirden f6r
MKM uppmittes. Efter undersékningen har en byggnad f6r handel uppforts pa
platsen.

I angransning till planomradets sydéstra del utférdes ar 2007 av 6versiktlig
markmiljoundersékning av mark som idag dr inom Torlunda 1:278. Det fanns
inga indikationer pa féroreningar och inga halter 6ver riktvirden f6r MKM
uppmittes. Efter undersékningen har en byggnad f6r industri uppforts pa platsen.

Hela planomradet dr inte undersokt med avseende pa markféroreningar, men med
ledning av historiken och att marken stills om fran i huvudsak en kénslig
markanvindning (bostider och akermark) till en mindre kinslig markanvindning
som industriindamal, bedémer kommunen att utférda undersékningar ar
tillrdckliga for planliggning.

I samband med byggnation ska provtagning genomfdras och eventuella
férorenade massor hanteras pa erforderligt sitt och transporteras till en godkind
avfallsmottagare.

Planomradet grinsar till Stromsholmsasens grundvattenférekomst, som dr
utpekad som dricksvattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv.

Planomradet ligger pa mark som tillh6rt Torlunda by och dir har ocksa byns
bebyggelse bestaende av tva gardar legat.

Byn dr belagd i skriftliga killor redan under 1300-talet. 2020 gjordes en
arkeologisk utredning som visade att det fanns en storre fast fornlimning i norra
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Kulturmiljo-
vérden

Fornlamningar

delen av planomradet samt tva Ovriga kulturhistoriska limningar bland annat
Torlunda bytomt.

I samband med borttagningen av husgrunder och jordkillare inom Torlunda
bytomt 2020 gjordes en schaktévervakning. Under grunden efter
huvudbyggnaden pa Torlunda gard (tidigare Torlunda 1:94) fanns spar efter en
ildre byggnad men i 6vrigt framkom inget av arkeologiskt intresse.

B - . 1

n fran ca 1900 med p/nomrédez‘s ﬂﬂfﬁ’r/zga utstrackning

w33 \.-gj*:j : T\‘ “
Utsnitt ur Haradsekonomiska karta

markerat i gult

Vid invigningen 1877 av Oxel6sund-Flen-Westmanlands jarnvig byggdes en
station, sydvist om Torlunda by. Till en borjan hade den namnet Torshilla
station, d6pt efter Torshilla socken, men det byttes senare till Folkesta da
stationen ansags ligga for langt fran Torshalla stad. Kring stationen pa bada sidor
om jarnvigssparet vixte ett mindre samhalle fram med bostider, butik,
handelstradgard och en mindre industri. Stationsbyggnaden revs 2008 for att ge
plats for ytterligare jarnvigsspar och idag ér i stort sett all bebyggelse i Folkesta
Oster om jarnvigen inklusive gardarna i Torlunda by rivna. Kvar vister om
jirnvigen (utanfor planomradet) finns nagra bostadshus och en mindre industri.

Inga utpekade kulturmiljéer finns inom planomradet. Planforslaget bedoms dock
som negativt ur kulturmiljésynpunkt dda omradets agrara historia och det
historiska landskapet blir annu svarare att utldsa. Bland annat genom att den sista
ildre bebyggelsen i Torlunda by revs infér planeringen av omradet och att
fornlimningar kommer att behova tas bort vilket innebar att delar av traktens
historia férsvinner.

Det finns tva lagskyddade fornlimningar inom planomridet. Dessa utgors av
Torlunda gardstomt (1.1982:6363) med anor fran 1300-talet och limningar efter
en forhistorisk boplats (1.2020:10882. Enligt dldre uppgifter har det funnits



Eskilstuna kommun 14 (33)

jarnaldersgravar soder om garden (1.1984:7776) men dessa dr inte synliga idag.
Infor planarbetet har det genomforts en arkeologisk utredning for att klargéra om
det fanns tidigare okidnda fornlimningar inom planomradet. Det var i samband
med denna som boplatsen uppticktes. I boplatsens nordvistra del patriffades 2
kulturlagerytor med brind lera, 5 stolphil, sintrad lera/slagg samt en bit keramik. I
samband med rivning av byggnadernas pa Torlunda gard gjordes en arkeologisk
schaktningsovervakning. Syftet med den denna var att I6pande underséka och
dokumentera mindre komplicerade limningar inom de delar av fornlimningen
som berdrdes, samt att ta tillvara fynd. Sammanlagt évervakades rivningen av
grunderna till fyra torpargrunder och tre killare. Under mangéardsbyggnaden pa
krénet framkom en dldre byggnad. Inga fynd eller annat daterade patriffades. I
Ovriga ytor patriffades inget av arkeologiskt intresse.

Linsstyrelsen har 2022-09-23 beslutat om tillstind till ingrepp i fornlimningar f6r
foreslagen exploatering. Befintliga fornlimningar har under 2022 undersdkts och
tagits bort till sin helhet. Inga ytterligare arkeologiska insatser bedéms behovas
inom planomradet. Tillstandet 4r giltigt till och med 2027-12-31. Anmilningsplikt
giller enligt 2 kapitlet 5 och 10 §§ kulturmiljélagen (1988:950). Om nagon dnnu
okind fornlimning, t ex i form av gravar, kulturlager eller fornfynd patriffas ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del som giller fyndet och/eller limningen
samt omradet nirmast detta/denna. Anmilan ska omedelbart goras till
Linsstyrelsen.

EGELSTA
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Resultat av arkeologiska underikningen

302 - Husgrund efter lada/ ladugérd

303 - Fornldmningen bestar av ett boplatsomrade. 1 den nordvdstra delen patriffades 2
kulturlagerytor med brind lera, 5 stolphdl, sintrad lera/ slagg samt en bit keramik. Sannolikt
omfattas inte hela ytan av boplatsomrddet.

304 - Boplatsiiige, Omsluter Torlunda bytomt Tomtmark med uppvuxna trid samt buskage.
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Bostader

Verksamheter

Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Bebyggelseomraden

Planomradet bestod tidigare av ett bostadsomrade. Bostadsomradet omfattades
som mest av ett 30-tal bostider 1 olika former, varav de flesta byggdes pa 60-talet.
Det nyaste tillskottet tillkom i1 borjan av 2000-talet. Sedan slutet pa 90-talet har
kommunen fatt in synpunkter och klagomal frin boende avseende buller frin
jarnvig, vig och industrier. Flera atgirder, bland annat anordnande av
bullerskydd, ny viganslutning, gang- och cykelférbindelse samt rekreationsomrade
med lekplats, grillplats och boulebana har vidtagits for att forbéttra boendemiljon 1
omradet, men sett i ett mer langsiktigt perspektiv dr bedomningen att omradet
inte ar lampligt f6r bostider.

Idag ir alla bostadsfastigheter inképta av kommunen och alla bostader ar rivna.
Inga bostider planeras inom detaljplanen.

Nordvistra delen av planomradet brukas i dagsliget som dkermark.

Forslag
Omradet planliggs for industri [J1] med inriktning mot lager, logistik och

varuhantering. Platsen bedéms ha en strategiskt viktig funktion som transportnod
1 Milardalen dar nirhet och tillgang till jirnvig, motorvag och kombiterminal ar av
stor vikt vid etablering.

Trenden bland liknande verksamhetsomraden gar mot storre sammanhingande
byggnadskroppar. Plankartan utformas for att méjliggora ett fatal storskaliga
byggnader. Under framtagandet av planférslaget har olika byggnadsutformningar
undersokts. Planomradet bor klara av en byggnad som 4r 500 x 120 meter, vilket
ar 60 000 kvadratmeter. P4 stora delar av planomradet kan byggnader samt
tillhérande ytor bli 180 meter pa bredden om behov skulle finnas.

Till det finns dven byggritt kvar for eventuella Gvriga byggnader i mindre skala.
Bedomningen dr att totalt 70 000 kvadratmeter bor ga att bygga inom
planomradet.

Rangering

Rangering innebir byte fran till exempel ett transportmedel till ett annat. En
kvalificerad bedémning ér att rangerytorna behéver vara minst 50 meter breda f6r
att klara de svingradier och sikerhetsavstand som krivs. Rangerytor behover f6r
sin funktion vara plana och hardgjorda.

Utformning
Planomrédets lige som stadens yttre entré vasterifran gor att sirskild hinsyn bor

tas till utformningen. Entréanalysen som genomférdes i samband med
framtagandet av gillande 6versiktsplan identifierade platsen som limplig for ett
arkitektoniskt landmarke. Darfor har ett antal gestaltningsprinciper arbetats fram
som underlag till detaljplanen;
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e TFasader ska utformas med variation i kul6r, material och volym. Hoéglager
ska utféras med sirskild hinsyn till omradets exponerade lige mot
omgivande landskap.

e Entréer ska placeras mot gata, dir sa dr mojligt, och markeras tydligt,
exempelvis med ett annat fasadmaterial 4n huvudbyggnad, fasader med
fonster, tydlig skyltning, god belysning eller en ligre byggnadskropp

e Utformningen av bebyggelse i kvarteren mot E20 ska ske med hinsyn till
omradets exponerade lige

e Stora byggnadsvolymer ska om méjligt med hansyn till funktionen brytas
upp genom olika byggnadskroppar i olika héjd, indrag i fasad och/eller
olika fasadmaterial

e Tomtmark mot E20 och Svealandsbanan ska vara representativ och
ordnad.

Detaljplanen efterstrivar att skapa en tydlig styrning f6r hur utformningen av
planomridet ska ske samtidigt som den ar tillrickligt flexibel for att inte
omoijliggora framtida etableringar.

Moderna verksamhets- och logistikbyggnader utformas storskaliga med stora
langsidor. Det dr 1 och med planomréidets form rimligt att anta att en framtida
etablering kommer goras med lingsidan lings med jarnvigen och motorvigen.
For att inte ge ett f6r dominerande intryck bor fasaden brytas upp genom till
exempel olika hojder, fonstersittning, fasadmaterial och firgsattning. Bebyggelse
ska smalta in i det lokala natur- och kulturlandskapet och i stadslandskapet sia den
inte dominerar.

Hojder

Huvudbyggnader regleras till en hogsta byggnadshéjd om 22 meter. For att
mojliggora bebyggelse av ett sa kallat hoglager medger detaljplanen att 30% av
byggritten kan bebyggas med en hogsta totalh6jd om 40 meter. 30% bedéms vara
18 000 - 20 000 kvadratmeter och anses vara vil tilltaget f6r andamalet.

Placering
Inlastning, upplag och andra sidofunktioner ska i méjligast man placeras mot icke

publika utrymmen. Med andra ord ska inlastning, upplag och andra jimférbara
funktioner i moijligaste man placeras bort fran transportleder.

Byggnader ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrins vilket regleras pa
plankartan.

Rekommenderade skyddsavstand

Lager- eller industribyggnader ska placeras minst 30 meter ifran trafikled eller
jarnvig dar farligt gods transporteras. Detta giller ej stickspar in pa kvartersmark.
Kontor ska placeras minst 70 meter fran trafikled eller jarnvag dar farligt gods
transporteras.

Skyltar
Planomradets exponerade lige intill storre kommunikationsleder innebir att det ar

ett utmarkt skyltlige. Pa grund av detta ska sirskild hansyn tas till vid utformning
av skyltar inom och i anslutning till planomradet. Eskilstuna har ett skyltprogram,
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Service

Jamstallhet,
integration

Barn-
perspektivet

Tillganglighet

Strategi for en sammanballen och attraktiv skyltning i Eskilstuna antaget 2016-05-31 §
129. Skyltar ska uppforas enligt antaget skyltprogram, eller motsvarande som
ersitter detta.

Dessutom giller ett antal gestaltnings principer for anordning av skyltar

e Skyltar ska samspela med arkitekturen och gestaltningen av byggnaderna

e Toretags- och reklamskyltar ska utformas sa att de inte dominerar 6ver
byggnader och landskap och ha en tydlig koppling till verksamheten pa
fastigheten

e Skyltar som ar synliga fran E20 far av trafiksidkerhetsskil inte vara rorliga,
budskapsvixlande eller blindande

e Utformning av skyltar ska samordnas for varje kvarter och enligt gillande
skyltprogram

e Skyltar placeras i anslutning till entréerna

e Skyltar far inte placeras ovanfor takfot

e Fasadskyltar som édr avsedda att ses fran E20 ska utféras som 16sa
bokstdver och placeras distanserade fran fasaden. Storsta bokstavshojd ar
1,5 meter

Ingen kommunal service finns inom planomradet. Restaurang, livsmedelsbutik
och andra butiker finns i direkt anslutning till planomradet. Narmaste skolor och
forskolor finns i Hallbybrunn, cirka 1 — 1,5 kilometer fran planomradet.

Genomgripande for planeringen dr att kvinnor och min ska ha samma
mojligheter att forma sambhillet och sina liv. Alla oavsett kon, liggning, etnisk,
kulturell eller religiés bakgrund har lika rittigheter, skyldigheter och
mojligheter.

Planomradet saknar numera bostider och ligger avskilt och avgrinsat av storre
trafikleder. Till f6ljd av detta dr antalet personer som r6r sig 1 omradet under
kvillar och helger fa. Gaturummen saknar siledes ocksd en naturlig ”6vervakning’
fran narliggande bostadsfonster; att rora sig inom omradet under dessa tider kan

upplevas otryggt.

b

Detaljplanens genomférande bedéms leda till fler arbetstillfillen i kommunen och
dirmed méjlighet till 6kad integration och jamstilldhet.

Planomradets lage i anslutning till ett redan befintligt industriomrade innebir att
planomridet endast undantagsvis kommer nyttjas av barn. Detaljplanens
genomforande bedéms ej paverka barns sirskilda intressen naimnvirt, varken
positivt eller negativt da platsen anses otillginglig f6r barn.

Ny bebyggelse ska uppfylla tillginglighetskraven som de uttrycks i

svenska nybyggnadsregler. Parkeringsplatser f6r manniskor med nedsatt
rérelseférmaga ska finnas. Tillgdanglighet regleras genom Boverkets byggregler
(BBR). Detta hanteras 1 bygglovsprocessen och regleras ej genom
planbestimmelser.
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Lek och
rekreation

Naturmiljo

Friytor

Da omradet planeras for industri, lager och logistik kommer behovet av ytor f6r
lek och rekreation vara litet.

Da verksamhetsomraden kriver stora ytor med hardgjord mark ar det av stor vikt
att fa in gronska 1 omradet. Planomradets form och storlek gor att det enda
realistiska alternativet ér att placera bebyggelsen centralt i planomradet och lings
med transportinfrastrukturen. Detta innebir dock att skyddsvirda trid, alléer och
andra gréna virden maste tas bort.

I plankartan har omrade f6r natur avsatts lings med E20 samt vid platsen som
tidigare var tradgard f6r Torlunda gard. Syftet dr att spara och stirka
vegetationsmiljéerna. Naturomradena kan ocksa med férdel samverka med bland
annat dagvattenhantering, bullerskydd och annat.

Forslag pa atgarder som ar aktuella inom planomradet dr
o Tridbevixt bullervall
e Varierat vixtmaterial

Lokal masshantering

Biofilter

Svackdiken
Dagvattendamm

Samordnad logistik och grén-gra ytor

I enlighet med framtagen entréanalys bor en tradrida med avskarmande trid
skapas mot E20. Tradridan markeras pa plankartan med [plantering;]. Férutom
foreslagen triadrida bor befintlig vigbank utmed E20 gestaltas med vegetation,
bland annat genom tillférsel av solitirtrid. Angsmark bor skapas pa ytor som inte
ska hardgoras.

Vegetation i anslutning till Trafikverkets infrastruktur ska folja Trafikverkets
sikerhetsbestimmelser.

Principskiss for tradrida med Sppning
fér orientering.

Vackert solitartrad som markerar vagkanten. Passar i
den stora skalan. Foto: Trafikverket.
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Vattenomraden

Strandskydd

Gatunat och
trafik

Alléer

Centralt inom planomrédet finns fyra utpekade alléer. Alléer édr biotopskyddade
och kriver dispens fran Lansstyrelsen innan de far tas ner. Bedomningen ar att
dessa alléer inte kommer kunna vara kvar vid exploatering av planomradet.

Vigar
Infartsvigar, gang- och cykelvigar, parkeringar, och annan infrastruktur bor forses
med tridplanteringar och gronytor.

Kompensation
Kompensationsatgirder ska genomféras 1 enlighet med gronplanens riktlinjer f6r
exploatering och kompensation.

Detaljplanen reglerar inte i detalj vilka kompensationsatgirder som ska
genomforas. Krav pa kompensation ska stillas i samband med detaljplanens
genomforande. Kompensationsatgirder ska i forsta hand ske inom planomradet,
forslagsvis inom avsatt naturomrade eller lings med vagar, parkeringsplatser eller
annan infrastruktur. I forsta hand avses kompensationsatgirder genomféras inom
omrade markerat med [plantering;] pa plankartan. Kommunen ser dven att
kompensation med fordel kan ske inom kvartersmark.

Vattenomraden
Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Planomradet ber6rs ej av strandskydd.

Gator och trafik

Foérutsattningar
Omriédet nas i dagslidget med bil via Torestavigen eller Torlundavigen. Gatunitet

inom omradet bestir av tidigare bostadsgator och bestir forutom Torestavigen
och Torlundavigen av Dalhemsvigen. Gatorna har en bredd om ungefar 7-9
meter. Bostadsomradet naddes sedan 2012 av infarten via Torlundavigen. Innan
det ndddes bostadsomradet via Torestavagen. Torestavigen stingdes av for
genomfartstrafik 2012 da byggandet av en terminal f6r ankommande godstrafik
anlades.

Inom och 1 anslutning till planomréidet rader olika vighallarskap. E20 med pa- och
avfartsramper ar statliga genom Trafikverket. Torestavagen har enskilt
huvudmannaskap. Ovriga gator 4r kommunala.

Forslag
I detaljplanearbetet har olika infartsalternativ studerats. Planomradet ar svirt att

na da det omgirdas av transportleder. De alternativ som studerats ar
1. Infart frin Folkestaleden via Torestavigen
2. Befintlig infart via Torlundavigen
3. Ny infart fran vig 900 till Dalhemsvigen

Slutsatsen dr att tva infarter foredras, alternativ 1 och 2. Eskilstuna kommun anser
att befintlig infart via Torlundavigen dr mest limpad till infart till planomradet.
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Dagens korsning vid vig 900 och Torlundavigen har en f6r snav kurva f6r
lastbilar. En infart via vig 900 till Torlundavagen behover ritas upp och breddas.
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Foreslagna anslutningar till p/aﬂom;’d’del

Inga allminna gator avsitts inom verksamhetsomradet. Bedémningen ér att
relativt fa aktorer kommer befinna sig inom omradet. Inriktningen ar att hela
omradet ska bestd av en eller ett fatal fastigheter. Kommunen anser det ddrmed
inte nédvindigt att tillhandahalla allménna gator inom omradet. Gator ska didrmed
ordnas pa kvartersmark. Om fler fastigheter styckas eller verksamheter etableras
ska angoring 16sas via till exempel servitut.

Vig 900 avsatts med moijlighet att anldgga separata hoger- eller vinstersvingtalt
om behovet skulle uppstd. Dock bedéms inte trafikflédet innebira att en
ombyggnad dr nodvandig 1 dagsliget. Vig 900 bedéms dven ha tillricklig bredd
for att mojliggora busshallplatser om behovet skulle uppsta.

Om in- och utfart med lastbilstransporter ska ske via vig 900 far den ej blockera
trafiken pa vag 900.

Bron 6ver Torestavigen har en fri héjd om 6,5 meter, vilket innebir att tung trafik
kan passera. Om Torestavigen ska anvindas for tung trafik ska pakorningsskydd 1
form av vigriacke anliggas innan vagen far tas i bruk.

Utformning
Gator inom planomradet bor férses med tridrader som kompensation for

nedtagna skyddsvirda trid och alléer. Gator ska dven forses med
dagvattenatgarder, till exempel svackdiken.
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Jarnvag

Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

Parallellt med Svealandsbanan finns kommunala jarnvigsspar som ansluter till
Folkesta kombiterminal. De kommunala sparen planliggs som [T1].
Jarnvigsomradet dr utformat for att moéjliggora sparanslutning till marken som
planldges for industridndamal, alternativt for att skapa en genomgédende
jarnvigskorrior fran Folkesta kombiterminal mot framtida verksamhetsomrade 1
Gunnarskil norr om E20.

Inom jarnvigsomradet, i anslutning till tidigare Folkesta station, finns en
teknikanlagening. Yta avsitts for att mojliggora tillgang till sparomradet innanfor
befintligt staket.

Ging- och cykelanslutning finns fran Hallbybrunn pa vig 900 via Dalhemsvigen.
Till Eskilstuna finns cykelbana via Folkestaleden. Ingen separat cykelbana finns
fran Torshilla. Kommunen avser att behalla cykelférbindelsen inom planomradet.

Nirmaste busshallplats dr Folkesta kopcentrum, ungefar 300 m 6ster om
planomradet. Busshéllplatsen trafikeras av stadsbusslinje 7 samt Vistmanlands
lokaltrafik linje 550 mellan Eskilstuna och Képing via Kungsor.

Forslag
I samband med planférslaget utreder kommunen om det finns méjlighet att forse

planomradet med busstérbindelse. Busshallplatser foreslas forliggas pa vag 900
alternativt pa kvartersmark inne i verksamhetsomradet. Kollektivtrafiken behover
studeras vidare for att samordnas med en eventuell framtida etablering inom
omradet Gunnarskil. I och med detta férordas ingen dndring i busstrafiken i och
med detaljplanens genomférande.

Parkering regleras i Eskilstuna kommuns parkeringsnorm Parkeringstal for ett
Eskilstuna i forandring. All parkering ska ske inom kvartersmark. Det ér
fastighetsagaren som ansvarar for att tillgodose parkeringsbehovet pa respektive
fastighet. Planomradet bedoms vara Typomrade D enligt parkeringsnormen, vilket
innebdr att det inte finns nagot reglerat parkeringstal. Antalet parkeringar baseras
istallet pa faktorer som antalet anstillda och bedémt antal bes6kare. Antalet
parkeringar som beh6évs bedéms kunna 16sas 1 bygglovshanteringen.

Utformning
e Stora parkeringsytor for personbilar och lastbilar forses med

tradplanteringar och belysningselement som delar upp parkeringsytorna i
”mindre rum”

e Parkeringar bor utformas med genomsldppligt material

Bedomningen dr att detaljplanen kommer medféra stora mingder hardgjorda ytor.
Pa grund av detta féreslas parkeringsytor forses med grona och bla 16sningar.
Forslag pa rekommenderade 16sningar kan vara genomslipplig beligening,
tradplanteringar med biofilter lings med gator och parkeringsytor,
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Buller

Excempel pa aktuell utformning av parkeringsytor
Storningar

Nulage

Planomradet paverkas av trafikbuller frin frimst E20 och Svealandsbanan.
Planomradet utsitts dven for verksamhetsbuller fran angrinsande
verksamhetsomride.

Egelsta

Sovsta

Hemlaberg

Ekvivalent buller fran vig och jérnvig

Vid etablering av verksamhetsomraden finns riktvirden for buller som
bér beaktas. En logistiketablering kan ge upphov till buller dels frin
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Farligt gods

verksamheten som sidan och dels fran trafikbuller i samband med transporter till
och frin planerade verksamheter.

Buller fran verksamheter regleras i Naturvardsverkets rapport I dgledning om
industri- och annat verksambetsbuller. Riktvardena ir avsedda som utgangspunkt och
vigledning f6r den bedémning som ska goras i varje enskilt fall.

Da planomradet ansluter till den starkt trafikerade E20 kréivs en stor trafikékning
for att ljudnivderna fran trafiken pa vig E20 ska paverkas patagligt.
Testberidkningar har gjorts f6r 6kning av trafiken pa E20 med 1000-10 000
fordon/dygn. Gillande riktvirden inomhus for arbetslokaler bedéms kunna klaras
med en fasad som utformas 1 enlighet med ljudnivakraven i Boverkets byggregler
(BBR). Ljudnivderna fran framtida verksamheter far inte vara stérande for
omgivningen.

For att dven fa en uppfattning om hur jarnvagen kan komma att paverka
planomradet har mycket 6versiktliga bullerberidkningar gjorts. Berdkningarna visar
att med nuvarande trafikering pd Svealandsbanan/TGOJ-banan krivs ca 30 m
mellan jarnviagen och nirmaste fasad for att klara riktvirdena med normala
treglasfonster utan sirskilda bullerskyddsatgirder. Om verksamhetsbyggnader
onskas placeras nirmare kan riktvirdena inomhus klaras med fénster med god
ljudisolering.

Respektive verksamhetsutévare ansvarar for att sikerstilla att bullernivaerna halls
nere. I de allmédnna riden anges att bedomning ska ske i det enskilda fallet.
Tabellen med begrinsningsvirden ger vigledning och utgangspunkt f6r denna
bedomning. Buller frin trafik, godshantering etc. inom verksamhetsomradet bor
betraktas som industribuller och riknas in i ljudnivan fran verksamheten.
Bullrande verksamhet kommer att ske pa olika platser under byggtiden. Byggbuller
hanteras enligt Naturvardsverkets allminna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15). Bullret bedéms inte medféra nagon allvarligare storning f6r manniskor,
forutsatt att de mer stérande arbetena inte utfors nattetid. Buller kan medfora
storning for bostader 1 niromradet och for friluftsliv i omgivande naturomraden.

Bullerutredning
En bullerutredning har tagits fram som visar att tillkommande industribuller klarar

gillande riktvirden. Vidare visar berikningen 6ver trafikbuller att omradet
domineras av buller fran Svealandsbanan och vig E20 till den grad att
industribullret inte paverkar omradets totala ljudniva.

Foérutsattningar
Da planomradet dr omgivet av riskobjekt har en riskutredning genomforts.

Foljande slutsatser har erhallits 1 utredningen:

e [Eftersom detaljplancomradet dr omringat av riskobjekt dr f6ljaktligen
riskbilden komplex. Den beriknade individrisknivan skiljer sig betankligt
mellan omradets delar men kan sammanfattas som hogst i de vastra
delarna och lagst i de Ostra.

e Transporter av giftig och brandfarlig gas samt fluorvitesyra pa jirnvig
bidrar mest till risknivan inom omradet. Pa korta avstind har emellertid
brandfarlig vitska storst riskbidrag och da i synnerhet transporter pa E20.

e Gasolhanteringen pa kombiterminalen har stort riskbidrag for befintliga
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verksamheter inom ca 220 m fran lossningsplatsen. For aktuell detaljplan
ar riskbidraget emellertid lagt da avstandet dr ca 200 m till
lossningsplatsen.

e Ursparade tag har beriknats kunna hamna ca 15 m mot planomradet.
Inom detta avstand férvintas inte byggnation eller att manniskor
uppehiller sig stadigvarande.

e Pijirnvigarna sker firre transporter an pa E20 men dér férekommer a
andra sidan transporter av fluorvitesyra och en storre andel brandfarlig
och giftig gas pa E20. Sammantaget ar riskbidraget fran jirnvagen ca 63%
och E20 33% medan E20s avfartsvig bidrar klart mindre till
samhillsrisknivan. Samhillsrisknivan f6r savil nollalternativ som
utvecklingsalternativ dr emellertid acceptabel.

e Det virsta scenariot som kan intriffa r ett stort utslapp av tung giftig gas,
vilket kan medféra uppemot 70 omkomna men dr mycket osannolikt. Ett
stort utsldpp av fluorvitesyra kan ocksd ge manga omkomna, om 4n inte
lika manga som ett klorutslapp.

e Det mest troliga olycksscenariot dr en p6l brand till £f6ljd av utsldpp och
antindning av brandfarlig vatska och ligger delvis till grund for de
rekommenderade sikerhetshéjande dtgirderna som rekommenderas.

Forslag
For att sakerstilla att resultatet fran utredningen efterlevs har ett antal

planbestimmelser inforts pa plankartan. 30 meter fran nirmaste vigkant samt
ndrmaste jarnvagsrals har ytor avsatts som inte far férses med byggnad genom si
kallad prickmark. Inom 40 meter fran vigkant eller jarnvig dar farligt gods
transporteras ska fasader utformas i icke brinnbart material i ldgst brandteknisk
klass EI30. Fonster utfors i ligst brandteknisk klass EW30. Inom 50 meter fran
jarnvig eller 60 meter fran vig dir farligt gods transporteras ska utrymningsvagar
och/eller entré placeras bort fran jirnvig och vig. For bebyggelse pa avstind 50
meter fran nirmaste jirnvagsrils eller 60 meter fran vig som transporterar farligt
gods ska friskluftsintag placeras pa tak eller bort fran jirnvig och vig.

Ytor inom 20-40 meter fran nirmaste vagkant eller jarnvig ska utformas sa att de
¢j uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Risken har utretts utifran aktuella forutsattningar och féreslagen bebyggelse. Om
forutsittningar forandras, till exempel genom att persontitheten 6verskrider den
angivna persontitheten i utredningen, behover riskerna utredas och behov av
eventuella atgirder sikerstillas. Det dr upp till verksamheten att utreda och
sikerstalla atgiarder innan tillstind kan ges. I bygglovsprovning ska limpligheten
siakerstallas. I 6vrigt hanteras risk och sikerhet enligt gillande lagstiftning.

P4 sikt avser kommunen att Gunnarskilsomridet, strax norr om aktuellt
planomrade, ska etableras som ett framtida verksamhetsomrade. Parallellt med
detta pagar en studie om hur befintliga kombiterminalen direkt 6ster om
planomradet kan utvecklas. Den 6kade samhallsrisk som kommer medféras av en
utbyggnad av Gunnarskilsomradet avses hanteras inom pagaende férdjupad
oversiktsplan och efterféljande detaljplanering.

Det finns i nuliget inga planer eller kinnedom om verksamhet som ska hantera
farligt gods inom planomradet. Skulle det bli aktuellt i framtiden ska det utredas av
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berord verksamhet innan tillstind far ges. De skyddsavstand som anges i
genomford riskutredning ska beaktas.

Detaljplanen foreslar en mojlighet att bygga hoglager med en totalh6jd om 40
meter. Da planomradet ligger inom héjdbegrinsade omraden frin Ekeby flygtalt
har en flyghinderanalys genomférts. Analysen visar att detaljplanen inte bedéms
paverka luftfarten.

Enligt Luftfartslagen ska en flyghinderanmilan skickas in till Luftfartsverket fore
uppférandet av ett hogt objekt. Anmilan ska goras till Forsvarsmakten senast fyra
veckor innan objektet nar en héjd av 20 meter (45 meter inom sammanhallen
bebyggelse).

Byggnadsverket far placeras inom en radie av 200 meter fran de i ansckan angivna
koordinaterna utan att analysresultatet forandras.

Planomradet ligger inom Visteras flygplats Minimum Sector Altitude (MSA), vilket
innebir att objekt med en byggnadshéjd 6ver 20 meter ska samradas med berord
flygplats. Visteras flygplats har vid kontakt med Eskilstuna kommun inget att
erinra pa foreslagen detaljplan.

Mitningar fran Ostra Sveriges Luftvardsforbund frin ar 2015 visar att
dygnsmedelhalter av NO; for planomridet ir mindre 4n 12 pug/m’.
Arsmedelhalten for hela planomradet ir under 5 pg/m”.

Foér PM10 dr dygnsmedelvirde pa 16-18 ug/m’ och arsmedelvirde 10-15 ug/m’.

Normvirdet per dr f6r PM10 som ska klaras dr 40 ug/m’. Miljokvalitetsmilet dr
15 pg/m’. I och med detta ir bedémningen att riktvirde for respektive férorening
klaras saval for dygn- som arsmedel.

Miljokvalitetsnormen (MKN) f6r kvivedioxid och partiklarhalt bedoms klaras
med god marginal inom hela planomradet bade i nuldget och i framtiden.
Erfarenhetsmassigt kan da ocksa slutsatsen dras att dven 6vriga
miljokvalitetsnormer klaras med marginal

Del av planomradet riskerar att 6versvimmas med stiende vatten vid ett 100-
arsregn. Det dr framfor allt lagpunkten under och runt omkring vigbron for vig
900 1 sydostra delen av planomradet samt de laglinta delarna av jordbruksmarken
som riskerar att Gversvimmas. Det dr fastighetsdgarens ansvar att pa kvartersmark
planera marknivaer och anliggningar, till exempel dagvatten- och
skyfallsanldggningar, for att inte forvirra Oversvimningsrisken for befintlig
infrastruktur och bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Delar av planomradet, de delar som utgér det tidigare bostadsomradet, ligger
inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.

Beddmningen dr att verksamhetsomradet utokas till att innefatta hela
planomridet. Nuvarande kapacitet kan ombesorja normal hushallsférbrukning for
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spill och vatten. Vid etablering behéver VA-behovet redovisas. VA-huvudmannen
ar skyldig att limna forbindelsepunkt vid fastighetsgrins.

Om fastighetsindelningen blir som foreslaget, det vill siga en storre fastighet for
industrietablering, finns tillrickligt med avsatt ytor for att ordna férbindelsepunkt.

Inom planomradet finns en transformatorstation med tillhérande hég- och
liagspianningsnit samt att denna ingar 1 elndts slingnit 12 kV. Skanova har
markforlagda teleanldggningar inom planomradet. IP-Only har fiber férlagda i
Ostra delen av planomradet. Planomradet dr ej anslutet till fjarrvarmenitet.

Befintlig transformatorstation kommer sannolikt behova flyttas vid detaljplanens
genomférande. Omrade for transformatorstation har angetts [E4]. Placering ér i
nuldget inte kiind och avses hanteras vid detaljplanens genomférande. Atkomst till
denna maste sikerstillas, forslagsvis genom servitut.

Vid utformning av avfallsutrymmen ska Handbok for avfallsutrymmen (2018), utgiven
av Avfall Sverige, beaktas.

For avtallshantering giller Plan for avfall och kretslopp.

I Eskilstuna kommun tillimpas riktlinjer f6r dagvattenhantering genom
Dagvattenplan for Eskilstuna kommun, antaget av kommunfullmaktige 2020-

10-22. Eskilstuna kommuns dagvattenhantering utgar frain EUs vattendirektiv,
de nationella miljokvalitetsmalen samt malen i Eskilstuna kommuns vattenplan.
Hanteringen av dagvattnet utformas pa sadant sitt att miljokvalitetsnormerna f6r
vatten klaras.

Efter plansamradet har en uppdaterad dagvattenutredning genomforts for att
bed6éma vilka ytor och volymer som beh6vs for f6rdréjning och rening sa att
riktlinjer och miljokvalitetsnormer f6ljs utifran foreslagen exploatering.
Utredningen visar att dagvattnet med foreslagna atgarder gér att hantera utan
negativ paverkan pa recipienten.

Foreslagen dagvattenhantering

Planomradet kommer med foreslagna dtgirder och exploatering besta av tva
delavrinningsomraden, norra och sédra. Stérre delen av planomradet kommer
avledas mot norr och en mindre del at séder. Utlopp f6r norra avrinningsomradet
sker via Trafikverkets trummor under E20. Utlopp under jarnvigen finns i sédra
delavrinningsomradet.
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« _— ‘ J *», . " LAl .‘
Indelning av delavrinngingsomraden, med utloppspunkter markerade med vit pil. llustration

IWRS

I nordvistra delen av planomradet foreslds en torrdamm uppforas pa allmén plats.
Torrdammen utformas for frimst f6rdréjning men dven viss rening. I sédra
avrinningsomradet behover en anliggning, férslagsvis en nedsinkt gronyta,
anliggas med kapacitet att hantera 20 millimeter nederbord.

Upp till 20 millimeter ska fordréjas och renas pa egen fastighet eller kvartersmark
i enlighet med gillande dagvattenplan. Allminna anliggningar anliggs med syfte
att fordr6ja mellanskillnaden upp till ett 50-ars-regn. Det ar viktigt att
hojdsittningen av omradet utformas sa att vattnet rinner mot planomradets
nordvistra horn. Takavvattning ska dven styras mot samma riktning.

For att uppna renings- och utjimningsbehovet inom kvartersmarken i det norra
avrinningsomradet foreslas att de hardgjorda ytorna avleds till ett infiltrationsstrak,
personalparkering anldggs med genomslipplig beldggning samt att delar av
gronytan mellan personalparkeringen och diket anldggs som nedsidnkta
vixtbaddar.

Sédra avrinningsomradet bestar till storsta del av det som idag dr en in- och
utpasseringsanliggning till kombiterminalen. Inga stérre forindringar av
markanvindningen féreslas i samband med detaljplanens genomférande.
Dagvattenutredningen foreslar att totalt 400 kubikmeter maste férdréjas inom
avrinningsomradet.

Dagyvattnet for sodra avrinningsomradet ska fordréjas och renas pa kvartersmark
innan det slipps pa Trafikverkets trumma. Kapacitet ska klara ett 50-ars-regn.
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Innan anslutning till Trafikverkets trumma kan ske maste tillstand ges av
Trafikverket. Ingen allmin anliggning féreslas for sédra avrinningsomradet, utan
dagvatten och skyfall bedéms kunna hanteras pé kvartersmark. Behov av allmin
anlidggning i denna del anses ¢j foreligga da kommunen ej avser att stycka
fastigheten.

Foreslagna atgirder inom kvartersmark dr infiltrationsstrak lings norra delen av
planomradet, som avleder mot den planerade dammen, genomslapplig beliggning
pa parkeringsplatser, nedsinkta vixtbdddar och svackdike.

Prickmark och bestimmelse om markens anordnande [ni] har inférts i plankartan
for att avsatta plats for dagvatten- och skyfallshanteringen 1 sédra
avrinningsomradet. Det dr fastighetsidgaren som ansvarar for att dessa atgarder
genomfors. Senast 1 bygglovsskedet ska dagvatten- och skyfallslosningar redovisas
som uppfyller krav enligt framtagen dagvattenutredning och som beskrivs i
planbeskrivningen.

Skyfallshanteringen ska sikras genom hojdsittning av marken med fallande hojder
mot nordvistra hornet [n;]. En mindre del av planomridet kommer fortsatt att
ledas s6derut, da utredningar visat att det inte ar mojligt att dndra flédesriktning
for omradet.

i__1 Planomr&desgrans
Markanvandning framtida

Allman plats
[ Naturomrade

[ GC-vag
[ vag
Kringyta vag
& Kvartersmark
¢ [0 Industri
B Jarnvéag
Rtgardsforslag dagvattenhantering
Genomslapplig belaggning
£ Infiltrationsstrak
[~ Nedsankt gronyta
™71 Nedsankta véxtbaddar
Svackdike
[=7] Torrdamm

300

Principforsiag for aﬂ'ﬂg av atgardsforslag. Illustration WRS

Sammantaget bedéms foreslagna 16sningar samt foreslagna regleringar vara
tillrickliga for att hantera dagvatten och skyfall med enligt foreslagen exploatering.

Anliggningar som tar emot dagvatten fran mer dn en fastighet dr
anmilningspliktiga enligt miljobalken. Anmalningsblankett finns pa kommunens
hemsida. Anmilan om dagvattenanliggning behover limnas in till Miljokontoret i
god tid (minst sex veckor) innan anliggandet paborjas.
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Brandskydd Brandposter inom planomradet har f6r lag kapacitet for att klara av en etablering i
toreslagen skala. Brandpostnitet kommer behéva byggas ut i samband med
detaljplanens genomférande.
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Tidplan

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning

Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Gemensambhets
anlaggningar

Servitut

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

18 oktober — 8 november 2021 Samrad
18 november — 19 december 2022 Granskning

18 januari 2023 Stadsbyggnadsnamnden godkanner
detaljplanen

14 februari 2023 Kommunstyrelsen godkinner detaljplanen

2 mars 2023 Kommunfullmiktige antar detaljplanen

Mars 2023 Detaljplanen vinner laga kraft foérutsatt att

den inte 6verklagas.

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag beslutet om att anta detaljplanen far laga
kraft.

Huvudmannaskap dr kommunalt pa allmin plats.

Kommunen ansvarar f6r anliggande och drift av allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldgeande och drift inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Foljande fastigheter finns inom planomradet.
Hallby 19:1 — kommunalt dgd

Torlunda 4:1 — kommunalt dgd

Hillby 1:88 — statligt dgd

Infor detaljplanens antagande har fastighetsbildning genomforts. Stamfastigheten
Hillby 19:1 behalls oférindrad oster om vig 900. De omraden som planlidggs som
[NATUR] ingar dven i Hillby 19:1. En exploateringsfastighet, Torlunda 4:1, har
bildats vaster om vig 900. Foljande fastigheter har uppgatt i
exploateringsfasticheten sedan granskningshandlingen.

- Torlunda 1:20

- Torlunda 1:32

- Torlunda 1:34

- Torlunda 1:35

- Torlunda 1:36

Fastighetsgrinser har stidats for att spegla nutida och framtida anvindning.
Hillby 19:1, Hillby 2:155 och Rotetorp 2:2 har justerats. Ingaende samfilligheter
och onyttiga rittigheter har blivit havda. Lantmiteriforrattningen vann laga kraft
10 januari 2023.

Gemensamhetsanligeningen Hallby ga:4 har upphivts inom planomradet.
Utanf6r planomradet giller dock enligt tidigare anldggningsbeslut.

Servitut avses bildas for att sakerstilla atkomst till den teknikanlidggning som ar
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beligen inom sparomradet. Servitut avses bildas f6r ledningar som dr nédvindiga
tor teknikanldggningen.

Befintliga servitut avses avvecklas 1 samband med bildandet av
exploateringsfastighet.

Servitut kan vara aktuellt for att sakerstilla atkomsten av eventuell
transformatorstation inom omrade [Eq]. Detta avses hanteras vid detaljplanens
genomforande.

I anslutning till planomradet finns ett dikningsféretag som saknar aktiv
forvaltning. Foretaget saknar flédesberikning och kostnadsfordelningen ar
inaktuell. Syftet med befintlig anldggning ér att fordela kostnader. Paverkan frin
aktuellt planomrade ar marginellt.

Berort dikningsféretag kan behdva omprovas. Ett sadant beslut férutsitter dock
att markomraden utanfor denna plan beaktas. Kommunen arbetar for att
dikningsforetaget ska bli ett aktivt forvaltat foretag.

0484-04/177 Rojningsritt. Bildad i samband med omprovning av Hallby
vigforening som resulterade 1 Hallby ga:4. Hanteras vid pagaende
lantmiteriforrittning D 21583.

Ekonomiska fragor

Eskilstuna kommun bekostar planarbetet. Eskilstuna kommun bekostar
anldggande, drift och underhall av allmén platsmark.

Fastighetsagaren bekostar anliaggande, drift och underhall av anlidggningar pa
kvartersmark.

Fastighetsidgaren bekostar flytt av ledningar och kablar samt transformatorstation
inom planomradet.

Eskilstuna kommun bekostar lantmateriférrittningar och eventuella ersittningar
till f6ljd av dessa.

Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnit AB (EEM Elnit) ansvarar f6r anliggande samt
drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt. Kostnaden for
anslutning till EEM:s olika nit debiteras enligt gillande taxa. Flytt av befintliga
ledningar och/eller annan teknisk anliggning som t ex transformatorstation utfors
pé exploatorens bekostnad och det dr respektive lednings- och/eller
anldggningsagare som avgor om flytt maste verkstallas

Eskilstuna Energi och Miljo6 AB (EEM AB) ansvarar for anliggande samt drift
och underhall av vatten-, dagvatten och avloppsledningar fram till
anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB ansvarar f6r anliggande samt drift och underhall
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av fjarrvirme. Kostnaden for anslutning debiteras fastighetsidgaren enligt gillande
taxa.

Anslutning till fiber ska ske efter kontakt med valt bolag.
All parkering ska ske inom kvartersmark.

Hela planomradet ska inga 1 verksamhetsomrade for dagvatten, gata och fastighet.
Dimensionering och hojdsittning ska félja Svenskt vattens publikationer p110 och
P105 samt Eskilstuna kommuns policy for dagvattenhantering.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare for alla atgiarder. Kontakt ska tas med
Miljokontoret infér anliggande av dagvattenanliggningar. Dagvattenanliaggningar
som tar emot dagvatten frain mer dn en fastighet 4r anmalningspliktiga enligt
miljobalken. Information och anmailningsblankett finns pa kommunens hemsida.
Fastighetsagaren ansvarar for atgirder pa kvartersmark.

Tillstind ska erhallas av Trafikverket innan anslutning till deras
dagvattenanliggningar kan ske.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar eventuellt behov av marksanering.

Om markfororeningar patraffas ska dessa anmailas. All hantering av férorenade
massor ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmilan om avhjilpande
atgirder lamnas in och godkinnas av kommunens tillsynsmyndighet innan en
eventuell atgiard paborjas. En atgirdsplan ska lamnas in f6r granskning i god tid
innan atgirder far paborjas. Om bedémning gors att en fororening inte behover
atgirdas ska detta kunna backas upp med stéd av data 1 en riskvirdering. Vid
schaktsanering bor miljékontroll och provtagning géras for att sikerstilla att de
férorenade massorna tagits bort och att riskerna f6r manniskor och milj6 ér
acceptabla.

Blivande exploateringsfastighet ska anslutas till jarnvag. Nodvindig vaxel for
anslutning till befintligt industrispar, som dgs av Eskilstuna kommun, bekostas av
blivande fastighetsigare.
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Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(9)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-12-20 SBN/2019:238 1.40

Planenheten

Martin Malmgren, 016-710 60 03

Allmant

Granskning

Inkomna
synpunkter

Detaljplan for

Hallby 19:1, Torlunda
industriomrade

Folkesta
Eskilstuna kommun

Granskningsutlatande

Inledning

Granskningsutlitandet omfattar:

e Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd samradsredogorelse
daterad 2022-11-14.

e En sammanfattning 6ver skriftligen inkomna synpunkter under
granskningsskedet.

e Forslag till politiskt beslut.

e Torslag till tidplan f6r den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Underrittelse om granskningsutstillning skickades till ber6rda fastighetsigare per
post. Planhandlingar skickades per e-post till kommunala férvaltningar, statliga
myndigheter och andra berérda. Ovriga har informerats via annons i lokalpressen.
Detaljplanen har under granskningstiden varit utstilld 1 foajén i Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga pa kommunens hemsida.
Utstillningen pégick fran och med den 18 november 2022 till och med den 19
december 2022.

9 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanegranskningen, varav 6 med
synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgangliga 1 sin helhet pa planavdelningen.
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Lansstyrelsen
Sodermanlands
lan

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.
Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2021-11-12, framfort
synpunkter avseende riksintresse, hilsa och sakerhet, risk for olyckor samt
miljokvalitetsnormer f6r vatten. Synpunkterna har 1 stort sett
beaktats/tillgodosetts i granskningsforslaget.

Det finns dock kvarstaende fragor avseende risk for olyckor, 6versvimning
eller erosion. Dessa frigor maste 16sas pa ett tillfredsstillande satt for att
Linsstyrelsen inte ska 6verpréva kommunens beslut att anta detaljplanen, med
hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kinda férhallanden.

Farligt gods
Linsstyrelsen konstaterar att det av riskutredningens kvantitativa

kanslighetsanalys (sidan 52) framgiar att samhallsrisken ar relativt kinsligt for
andringar i personbelastningen. En allman 6kning av persontitheten ger en
allmin 6kning av samhillsrisken. Samhallsrisken ér i riskutredningen utriknad
utifran en persontithet pa 72 personer. En konsekvensanalys har gjorts utifran
en persontithet pa 100 personer. Lansstyrelsen papekar att det inte framgar av
planen hur det sikerstills att persontitheten inte 6verskrids och darigenom ger
en Okad samhillsrisk. Inga begrinsningar finns uppgivna i planhandlingarna.
Linsstyrelsen ser att planbeskrivningen behover fortydligas i denna del.

Av samradsredogorelsen framgar att 0kad samhillsrisk kommer hanteras inom
pagaende strategisk planering och detaljplanering f6r Gunnarskilsomradet,
vilket ocksa girna kan anges i planen.

Linsstyrelsen anser vidare att planen behover fortydligas i fraga om hantering
av farligt gods kommer att ske inom planomradet. Riskutredningen har utgatt
fran att farligt gods inte hanteras. I samradsredogérelsen framkommer att det i
nuldget inte finns planer eller kinnedom om verksamhet som ska hantera
farligt gods inom planomradet. Det framkommer vidare av redogorelsen att
om det skulle vara aktuellt i framtiden, sa ska det utredas vid etablering inom
ramen for verksamheten. Detta behover dven framga av planbeskrivningen.

Oversvimning
Linsstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande. Lansstyrelsen forutsitter

att kommunen i den fortsatta projekteringen har en aktiv dialog med
Trafikverket rorande de synpunkter om hansyn till statlig infrastruktur som
verket beror i yttrandet.
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Lantmateriet

Trafikverket

Polis-
myndigheten,
Polisregion Ost

Svar:

Farligt gods

Avsnittet om farligt gods har kompletterats med fortydliganden om hur kommunen avser att
hantera risk_fran farligt gods, i enlighet med ert yttrande.

Oversvimning
Kommunen avser ha en fortsatt dialog med Trafikverket gillande statlig infrastruktur inom

bade detaljplanens genomforande samt andra narliggande projekt som Gunnarskdl.
Lantmiteriet har inte nagra synpunkter pa planforslaget.

Planomradet grinsar till E20 och Svealandsbanan, vilka utgor
kommunikationsanliggningar av riksintresse.

Trafikverket bedomer att verkets synpunkter frain samradet har omhindertagits i
granskningshandlingarna, men vill infor det fortsatta arbetet uppmarksamma
foljande.

Betriffande dagvattenhanteringen vill Trafikverket betona vikten av att
kommunen sakerstiller att det 6verstigande flodet 6ver 50-arsflodet kommer att
fordrojas i magasin, svackdike eller motsvarande inom bade det norra och sédra
avrinningsomradet, s att vattenavrinningen inte medfor negativ paverkan pa den
statliga infrastrukturen. For det sédra avrinningsomradet behéver dimensionen
och funktionen for trumman genom banvallen ocksa sikerstallas. Trafikverket
vilkomnar en fortsatt dialog kring detta.

Trafikverket férutsitter att ovanstiende beaktas och har dirmed inget att invinda
mot att detaljplanen antas.

Svar:

Planbeskrivningen har fortydligats nagot vad géller kommunens intention och forvantan avseende
hanteringen av sodra avrinningsomridet. Fortsatt dialog avseende aktuell trumma samt
angrénsande markavvattningsforetag avses hallas. 1 dvrigt hanvisas detaljutformning till
detaljplanens genomforandeskede.

Detaljplanen syftar till att planlidgga det tidigare bostadsomradet till ett omrade f6r
industri och logistik. Omradet dr omgardat av infrastruktur; E20 grinsar av norra
delen med tillh6rande trafikplats och jarnvigen grinsar av omradet 1 sydvast.
Platsen angrinsar till Folkesta handelsomride med matvaruhandel, detaljhandel,
byggvaror och logistik.

Med hinsyn till den roll Polismyndigheten har i samhillet kommer detta
granskningsyttrande vara inriktat pa den brottsférebyggande och den
trygghetsskapande aspekten med hinsyn till platsen som detaljplanen avser.

Polismyndigheten konstaterar att detaljplanen visar pa att ytan skall anvindas for
industri och logistik, inte bostader. Detta i sin tur gor att de faktorer som skapar
trygga och sikra livsmiljoer f6r medborgarna kommer fa underordnad betydelse-
ddremot visar erfarenheten att ett industri- och logistikomrade kan vara intressant
tor den som har for avsikt att bega stoldbrott vilket sjalvklart ger ett stort
utrymme for de brottsférebyggande perspektiven.
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Detaljplanen ir omfattande med hinsyn till den utveckling omradet ar tinkt att
genomga men visar inte pa hur industribyggnader eller rangerutrymmen skall vara
belagna vilket gor det svart att uttala specifika, detaljerade brottsférebyggande
perspektiv, men i det fortsatta detaljplanearbetet vill Polismyndigheten dnda belysa
nédgra brottsférebyggande aspekter: Forutsittningarna som behover samspela for
att ett brott skall kumia ske dr enligt rutinaktivitetsteorin (Cohen& Felson 1979):

- En motiverad girningsperson
- Ett lampligt attraktivt objekt/offer, och
- Brist pa kapabla viktare/frinvaro av informell och formell kontroll

Teorin bygger pa att en motiverad girningsperson soker tillfillen att bega
stold/komma Gver objektet nir risken att bli ertappad 4r som minst;
girningspersonen vill komma undan med brottet.

Om man enskilt eller i samverkan med andra bearbetar en eller tva av dessa
forutsittningar minskar risken att utsittas for brott avsevirt. Vidare; de
forutsittningar som ar mest tillgangliga f6r att bearbeta édr det limpliga attraktiva
objektet och avsaknaden av kapabla viktare, s k situationen prevention. Just dessa
"sidor" av triangeln har i andra sammanhang visat sig vara mycket effektiva
(grannsamverkan ar ett sidant exempel dir man minskat risken att drabbas f6r
brott med 38 % genom att arbeta med tva av tre sidor).

Detaljplanen innehiller inte begreppen brottsférebyggande eller trygghet (ordet
"otryget" aterfinns pa en plats under rubriken "jaimstilldhet och integration) men i
det fortsatta detaljplanearbetet vill Polismyndigheten girna belysa foljande
perspektiv fran rutinaktivitetsteorin som mycket vil kan beréra Torlunda
industriomrade nu men ocksa i framtiden:

Det limpliga/ attraktiva objektet

Eftersom omradet inte 4r omgirdat av bostader eller annat for eller med
minniskor si kan man inte rakna med att nagon ser eventuella intring fran E20
eller 6ver jarnvigen (E20 representerar dessutom ett snabbt sitt att ta sig fran
platsen) behover det finnas ett vil tilltaget intrangsskydd i form av stingsel
kanske kombinerat med 6verklittringsskydd.

Las och larm skapar otillginglighet och motiverar om eventuella girningsmin. Las
bér vara med tag-system; dels for att tappade tag:s kan avregistreras och att
registrering sker av all in och utpassering.

Tydliga firdvigar for lastbilar med lastbilsanpassade skyltar likvil som f6r
tirdvigar for bilar och hur dessa skall parkeras. Om det inte finns en anledning
for en personbil att dka pa en specifik vig dr det avvikande nir det hinder vilket
kan tyda pa otillborlighet pa omradet. "Latt for lastbilar-svart f6r personbilar”

Forvaltning av grindar och inpasseringssystem ar viktigt att sidkerstalla tidigt for att
eventuella glapp mellan felanmalan och atgird skall bli sa smd som méjligt. Grind
kan sjilvklart kompletteras med bom for att ytterligare signalera att det dr svart att
komma in utan giltigt skal.
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Synlig behoérighet genom att bara ID eller motsvarande bor ocksa tidigt
implementeras i rutin. Att "viga fraga och svara snillt" betriffande
legitimation/behorighet 4r ett budskap som anvinds pa flera olika hall idag

Gods som rangeras kan vara det attraktiva objektet pa omradet och aldrig limnas
utan tillsyn. Exponeringen utomhus boér vara sa kort tid som det dr mojligt.

Om det ar morkt pa omradet bor det finnas en rorelsevakt som pa timer tinder
upp omfattande belysning om nagon skulle rora sig pa omradet utanfor
kontorstid.

Alla lokaler bér mirkas med att det finns larm och édtgird. Alla skyltar som
innebir att man lagger ytterligare press och process pa en motiverad girningsman
ir varda att Overviga.

Accesspunkter till omradet bor hallas ned 1 antal sa inte en ingang har manga
utgangar (flyktvigar)

Avsaknad av kapabla viktare/ informell och formell kontroll

Kortfattat; skapa en stodstruktur med just kapabla viktare (formell kontroll) for
omradet. Detaljplanen bor stédja uthallighet f6r en sadan struktur, kanske genom
en liten lokal for tex viktare att utga fran. Olika avtal kan triffas med vaktbolag;
storre omraden kanske kan kompletteras med hundférare.

Informell kontroll kan erhallas genom att skapa 6éverenskommelser med
intilliggande foretag eller varfér inte boende som kan se in pa omradet och agera
om det férekommer nagot som upplevs vara otillborligt.

Formell kontroll kan sjalvklart ocksa erhallas med kamerabevakning pa omradet.
Viirt att tinka 6ver d4r om bevakningen skall ske 1 realtid eller om materialet skall
kunna stédja utredning i efterhand. Tillhérande skyltning som visar pa att
kamerabevakning finns ar sjilvklart.

Blaljusverksamhet bor ges méjlighet att reka vigar och samverka med
verksamheten som kommer att finnas pa omradet.

I detaljplanen finns pa flera olika platser beskrivet att gronomraden skall
kompenseras med planteringar i olika sammanhang. Vikten av att placera dessa
och att ocksa forvalta dessa med hinsyn till att siktlinjer skall vara sa fria som
mojligt 4r en tydlig brottstorebyggande atgird. Nir man anldgger ett gronomrade
behover man stilla sig fraigan hur planteringen pa sikt paverkar just siktlinjen runt
olika objekt. Att kunna se dr en sak- att kinna sig sedd dr en annan.

Belysning 1 ett industriomrade skall vara funktionellt f6r andamalet, men kan
ocksa hindra just siktlinjer; sirskilt om belysningen skapar "plymer" med skarpa
kontraster mellan det som dr upplyst och det som inte dr det. Det som dr morkt
kan da bli extra morkt medan det upplysta blir blindande. For goda siktlinjer och
mildare ljus som dr mer heltickande kan ett belysningsprojekt behéva genomfoéras
alternativt en "belysningsvandring" i samverkan med expertis i sammanhanget.
Flera olika tips och goda riktlinjer finns ocksa att himta fran BoTryggt 2030
utgiven av stiftelsen Tryggare Sverige (2020)
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Havs- och
vatten-
myndigheten

ESEM VA

Det tredje perspektivet; den motiverade girningspersonen ér den svaraste "sidan"
att paverka och har mer med andra teorier och social prevention att gora.
Diremot paverkas motiverade girningspersoner indirekt av att man arbetar med
perspektiven ovan.

Tilliggas bor ocksa att det 1 Eskilstuna kommun finns 1 samverkan med t ex
Polismyndigheten kompetens att genomféra platsanalys med perspektivet
brottsférebyggande och trygghet (jmf trygghetsvandring- en vigledning", BRA
2010)

Svar:

Era synpunkter angdaende utformning av allmdén plats inom planomridet vidarebefordras till
berdrda enbeter. Detaljfragor som bevakning, grindanlaggningar och liknande pa kvartersmark
svarar exploatiren for.

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av samradsunderlaget i drendet och
tackar for mojligheten att limna synpunkter. Havs- och vattenmyndigheten avstar
fran att limna synpunkter pa underlaget. Det innebir inte att myndigheten tagit
stallning 1 sakfragan eller till handlingarna i drendet. Lansstyrelsen samordnar
statens intressen i kommunernas planering.

1. Nir VA stingde av vattenforsorjningen till omradet fick EEM in ett
irende om att Trafikverket saknade vatten. EEM har inte hittat nagot avtal
eller information om vattenmitare till fastigheten Héllby 1:88 och visste
inte att Trafikverket var nyttjade den allméinna anliaggningen. M6jlig
anslutningspunkt for Trafikverket dr vid r6d linje 1 Figur 1. Om det finns
fortsatt behov av vatten till teknikboden behover plankontoret stimma av
med Trafikverket om vart de eventuellt beh6ver ha privata ledningar.

2. Eftersom fastighetsregleringen inte ar kind gar det inte att komma vidare 1
planering av framtida VA-systemet i dagsliget.

3. EEM har inte noterat att det saknas U-omrade f6r befintliga ledningar och
upptackt att det finns ett behov av att komplettera plankartan med en U-
bestimmelse enligt turkos markering i figur 2.

4. I planbeskrivningen star det under Tekniska fragor vatten och avlopp,
dven om fjirrvirme och bredband. Dessa har egna rubriker sa stryk det
under vatten och avlopp.

5. Auvsnittet kompletteras forslagsvis med att det 4r fastighetsagarens ansvar
planera fastigheten med hojdsittning (FG-nivaer och marknivaer) och
anliggningar (dagvatten- och skyfallsanligeningar/tita anldggningar/
eventuell invallning) f6r att inte férvirra dversvimningsrisken befintlig
infrastruktur eller bebyggelse.

6. Denna punkt féranleder ingen dndring men EEM vill fortydliga
ansvarsgrinsen for dagvatten i det sédra avrinningsomradet eftersom
ingen allmin platsmark avsatts.

7. Denna punkt féranleder ingen andring men EEM vill géra kommunen
uppmirksamma pa att oavsett vad som sker i framtiden med VA-
torsorjning till Gunnarskil sa dr det viktigt att hantera dikningsforetaget
nedstroms planomradet i Planprogrammet Gunnarskal. Helst genom att
inkludera omradet 1 planomradet Gunnarskal och reservera yta for
ledningen sa att rinnvigen forblir kvar oavsett vilka parter som nyttjar
rinnvigen.
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Statens
geotekniska
institut

Miljokontoret

Svar:

1. Eventuella anslutningspunkter for VA dr inte en friga for detaljplanen utan far

hanteras lgpande av 1V A-huvudmannen

2. I samband med detaljplanens antagande bildas en exploateringsfastighet som vintas
vinna laga kraft 2023-01-09. Denna avses siljas till exploatir. Om ytterligare
avstyckningar ska ske hanvisas till detaljplanens genomforande och det ansvarar
[framtida fastighetsagare for. Kommunen avser behalla resterande fastigheter inom
planomridet
Plankartan kompletteras enligt er synpunkt
Planbeskrivningen justeras enligt er synpunkt
Planbeskrivningen justeras enligt er synpunkt
Synpunkten noteras
Synpunfkten skickas vidare till berirda inom Gunnarskdl-projektet

NS R

SGI hade foljande synpunkter pa samradshandlingen:

"Det geotekniska underlaget till en detaljplan ska anvindas for att planera omridet si att
marken blir limplig for den verksambet och byggnation som det planeras for. Markens
lamplighet for den avsedda bebyggelsen behover framga i planhandlingarna.

SGI anser att nuvarande handlingar behover kompletteras med

stabilitetsberafkeningar/ stabilitetsbedimningar for planerade forhallanden dvs. med avseende pa
belastning fran planerade uppfyliningar och permanenta schakter (exempelvis nedsinkta grinytor
[for dagvattenbantering som planeras att utforas i ndrbeten av vag- och jarnvigsbankar) samt
belastning fran byggnader, eventuella tunga npplag inom industriverksambet och trafi. Om
atgarder erfordras for att uppna erforderlig stabilitet ska detta anges som planbestimmelser pa
plankartan, exempelvis om byggnadslaster behover foras ned till friktionsjord under leran av
bland annat stabilitetsskdl.”

SGI:s kommentar: Ovanstiende synpunkt har inte atgirdats 1 underlag till
granskningshandling. Synpunkten kvarstar.

Svar:

Det dr inte mijligt att genomfora stabilitetsberakningar i detta skede da hijdsdttning av marken
och detaljutformmning av bebyggelse ¢f dar kénd. Planbeskrivningen har dock fortydligats nagot om
bur kommmunen bedomer nutida och framtida behov av geotekniska dtgdrder. 1 dvrigt hinvisar vi
til] vart svar pa ert samradsyttrande, det vill saga att vi bedomer att de geoteniska
forballandena dr tillrickligt utredda for detaljplanens syften. Stabilitetsberdkningar och
héjdsdttning av marken héinvisas till detaljplanens genomforande och kommer hanteras i mark-
och bygglovsprocessen.

Vi har gitt igenom granskningshandlingarna. Under hésten har vi haft en dialog
gillande dagvattenhanteringen i omradet och vi har inte nagra tilligg utéver de
synpunkter vi redan limnat.

Vivill dven passa pd att gora foljande medskick:

e Anlidggningar som tar emot dagvatten fran mer dn en fastighet dr
anmailningspliktiga enligt miljobalken. Anmailningsblankett finns pa
kommunens hemsida. Anmilan om dagvattenanlidggning behover limnas
in 1 god tid (minst sex veckor) innan anliggandet paborjas.

¢ Omvandling av jordbruksmark dr en atgird som innebir att
jordbruksmark tas ur jordbruksproduktion och den far vidtas forst efter
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Réddnings-
tjansten

Statens
geotekniska
institut

anmilan till linsstyrelsen, om inte atgiarden ér av ringa betydelse. Mer
information hittar ni pa
https://www.lansstyrelsen.se/sodermanland/lantbruk-och-
landsbved /jordbruk-och-djurhallning/fasticheter-och-kulturmiljo /ta-
jordbruksmark-ur-produktion.html och
https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-

miljoarbetet/Vagledningar/Samhallsplanering/Samrad-vid-andring-av-

markanvandning-pa-jordbruksmark

Svar:
®  Planbeskrivningen kompletteras med denna information om dagvattenanléggningar.
o Ldnsstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2021-11-12, meddelat att de delar
kommunens bedonmingar om ianspraktagande av jordbruksmarken inom planomridet.
Stycket i planbeskrivningen som behandlar jordbruksmarkens ianspraktagande
kompletteras till antagandebandlingarna om att anmdlan till Lansstyrelsen kan krdvas
[for att ta jordbruksmarken ur produktion.

I planbeskrivningen pa sidan 24 lyder sista stycket i avsnittet om farligt gods:

7 Ytor inom 20-40 meter fran ndrmaste vigkant eller jarnvig ska utformas sa att de ¢
uppmuntrar till stadigvarande bebyggelse.”

Tror detta blivit en terminologimiss da det som namns i riskanalysen ar att dessa
ytor ska utformas sa att de inte uppmuntrar till ”stadigvarande vistelse”.

Svar:
Planbeskrivningen justeras i enlighet med ert yttrande.

Ovriga andringar

e Bestimmelse [f2] justeras da den inte gar att genomféra, da inga limpliga
gator regleras i plan.

e Bestimmelse om utrymningsvagar justeras da de ansags svara att
genomfora

e Planomradesgrinser har justerats nagot for att stimma Gverens med nu
gillande fastighetsgrinser

Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Det ir inte méjligt att genomfora stabilitetsberdkningar i detta skede da
hojdsittning av marken och detaljutformning av bebyggelse ¢j ar kind.
Planbeskrivningen har dock fortydligats nagot om hur kommunen bedémer
nutida och framtida behov av geotekniska dtgirder. Stabilitetsberikningar och
hojdsittning av marken hinvisas till detaljplanens genomférande och kommer
hanteras i mark- och bygglovsprocessen.


https://www.lansstyrelsen.se/sodermanland/lantbruk-och-landsbygd/jordbruk-och-djurhallning/fastigheter-och-kulturmiljo/ta-jordbruksmark-ur-produktion.html
https://www.lansstyrelsen.se/sodermanland/lantbruk-och-landsbygd/jordbruk-och-djurhallning/fastigheter-och-kulturmiljo/ta-jordbruksmark-ur-produktion.html
https://www.lansstyrelsen.se/sodermanland/lantbruk-och-landsbygd/jordbruk-och-djurhallning/fastigheter-och-kulturmiljo/ta-jordbruksmark-ur-produktion.html
https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Samhallsplanering/Samrad-vid-andring-av-markanvandning-pa-jordbruksmark/
https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Samhallsplanering/Samrad-vid-andring-av-markanvandning-pa-jordbruksmark/
https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Samhallsplanering/Samrad-vid-andring-av-markanvandning-pa-jordbruksmark/

Eskilstuna kommun 9(9)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkanner detaljplanen f6r Hillby 19:1 samt foreslar att
kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Forslag till fortsatt handlaggning

Stadsbyggnadsnimnden behandlar detaljplanen 2023-01-18
Kommunstyrelsen behandlar detaljplanen 2023-02-14
Kommunfullmiktige behandlar detaljplanen 2023-03-02

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten

Jacob Lithammer Martin Malmgren
Planchef Planarkitekt
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